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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOQI Péc Iap - Tw do - Hanh phic
$6 :..0446./QP-UBND Ha Néi, ngay(@thdng 12 ndm 2015
QUYLT PINH

V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dung (¥ 18 1/500
Khu chive ning do thi Green City

Dia diém: x& Tan Hoi, x4 Lién Trung, huyén Pan Phuong - Thanh phé Ha No1 .

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ¢t Luat td chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan sb 11/2003/QHI1;

Cin ctr Lugt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12; '

Cin cir Luat Tha dé so 25/2012/QH13;

Cin cir Nghi dinh sd 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Lap,
Thim dinh, Phé duyét va Quéan ly qui hoach do thi;

Cén cir Nghl dinh 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quan ly
khong gian kién tric canh quan do thi;

Cin cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu v& Quan Iy
khong gian xay dung ngam d6 thi;

Céin i Nghi dinh s& 11/2013/ ND- CP ngay 14/01/2013 caa Chinh pha vé quéan 1y
ddu tu phat trién dd thi;

Cin ctr Thong tu 10/2010/TT- BXD ngay 11/8/2010 cia B) xdy dung vé Quy dinh
hd so cla timg loai quy hoach do thi;

Cén cir Quyct dinh s& 1259/QD-TTg ngay 26 thang 7 nam 2011 cia Tha tudng
Chinh Phu vé viée ph(, duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dd Ha Noi dén nam
2030 va tAm nhin dén nam 2050;

Céan cr Quyét dinh s6 741/QD-UBND ngay 04/02/2013 cua UBND Thanh phé Ha

Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi S1, ty 1& 1/5000;
Cin cir Quyét dinh s6 4709/QD-UBND ngay 11/9/2014 clia UBND thanh phd Ha

Noj vé viée Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu chirc ning dé thi -
Green Cn;y tai xd Tan Lap va x& Lién Trung, huyén Dan Phuong;
Xét dé nghi cta Gidm dbc S& Quy hoach- Kién trac tai TO trinh s6: 5619/TTr-

QHKT-P1-P7 ngay 30/11/2015,
QUYLT PINH:

Didu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu chirc nang do thi
Green City tai xa Tan Hoi, xd Lién Trung, huyén Dan Phuong, thanh phé Ha Nai, do
Cong ty cd phan tur van thiét ké va dAu tw DTH ldp v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, giéi han, quy md nghién ciru:

a. Vitri:




Khu dat nghien cuu 1ap YUy NO4cn Chl UeL Xdy uung, 1y 1§ 170UV DU Wl diaig
d6 thi Green — City thudce & quy hoach ky hi¢u A4 va mot phin 6 quy hoach ky hiéu
A8 nim trong Quy hoach phan khu d6 thi 81, ty 1& 1/5000; thudc dia giéi hanh chinh
cac xi Tan 161, Lién Trung, huyén Dan Phwong, Ha NoL.

b. Ranh gici: ‘

- Khu vue nghién citu c6 ranh gidi duge gidi-han nhu sau:

+Phia Péng Béc: 1a dudng quy hoach ¢6 chiéu rong miit cit ngang B=40m
+Phia Tay Nam: [ duong lién x& co chiéu réng mit cét ngang B=24m.
+Phia Péng Nam: 1a dutng quy hoach ¢ chitu rong mit cit ngang B=50m.
+Phia Tay Béc : [ dudmg quy hoach c6 chiéu rong mét cit ngang B=40m.

b. Quy mo: -

- Tong dién tich dét trong pham vi nghién ctru quy hoach: khoang 1.334.432 m2.

- Quy md dan s6 quy hoach khoang : 12.248 ngudi.

2. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xdy dung Thu do Ha N&i dén nim 2030 va tdm
phin dén nam 2050 di dwoc Thu twdng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh )
1259/QD-TTg ngy 26/7/2011 va Quy hoach phén khu d6 thi S1 da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 741/QD-UBND ngay 04/02/2013 cia UBND Thanh phd Ha Nai.

- Gép phén dap ng nhu cdu & cliia ngudi dan huyén Pan Phuong noi riéng cling
nhw ctia Thanh phf) Ha Nbdi néi chung, néng cao chit luong, my quan d6 thi cta khu
yure, khai thac thé manh cua dia phuong dé thuc ddy phat trién kinh té, cai thién doi
sébng nhan dan. Tao lap khong gian dé thi mé&i hién dai, ddng bd v&é HTKT, HTXH va
t§ chire khong gian kién triic canh quan hai hoa véi khu do thi xung quanh.

- D& xuft chirc ning st dung dat, cac chi tiéu quy hoach kién triic (mat do xdy
dung, chiu cao cong trinh, h¢ s6 stt dung dét) cho tirng 6 dat dam bao phi hop véi
Quy chuin x4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va phi hop vai dinh
hudng Quy hoach phin khu duge duyét.

_Ra soat, d& xut quy hoach, huéng xir Iy cac dw 4n da duwge chap thudn du én
trong pham vi nghién ciru 1dp quy hoach.

- P& xuit quy dinh quén ly theo d6 4an quy hoach, 1am co s6 dé 1ap va thuc hién dy
4n diu tr theo quy dinh hién hanh va 14 co s& phap 1y dé cac cép chinh quyén dia
phuong quan ly diu tur va xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Noi dung quy hoach:

3.1. Noi dung quy hoach st dung dat:

Khu vue nghién ctu 1dp quy hoach ¢é tong dién tich khoang 1.334.432m?, bao
gdm cdc chirc ning st dung dét nhu sau:

- Ddt dwong thanh phé, khu viee: ¢6 tong dién tich 329.821,7 m2.

- Dét giao théng don vi 6: c6 tbng dién tich 177.517,2 m2,

- Pdt Cd,”g cong don 1:_;' &: ¢6 chirc ning phuc vu thudng xuyén nhu ¢dng an, nha
viin hoa, y té, cho..., voi tdng dién tich 30.263,2 m2.

- Dt cdy xanh TDTT khu ¢: ¢6 tong dién tich 201.912 m2.

~ Pat cdy xanh chuyén diing, cdch ly: ¢ tdng dién tich 24.018,4m2.

- -Dci:t edy xanh don vi ¢: ¢ téng dién tich 23.146,7 m2.

- Pdt truong hoc: Vi tong dién tich 17.190,5m2, gbm 02 trudng: trung hoc co 58
co dién tich 7.874,1 m2, trufn}g ti{:u hoc ¢6 dién tich-9.316,4m2. Dugc bd tri trong don
vi G, thudn tién giao théng, gan két véi khéng gian ciy xanh, vudn hoa, sén choi, dam
bao phuc vu va dap tng nhu chu clia ngudi dan trong do thi.




- Ddt nha tré, mdu gido: gdm 02 trudmg voi tong dién tich 19.763,1m2, duge b6 trf
& trung tam cac don vi &, thudn loi cho tré di hoc vai khodng céch gau nhét.

- Pét é: bao gém hai khu vuec:

+ DAt ¢ - dit d10h vu x4 Tan Hoi ndm tai phia Tay - Bic khu dé thi, gidp dudng
tinh 16 422, v6i tong dién tich khodng 27.541m2 _(cdp nhit theo quyét dinh duoc
UBND tinh Ha Tay trudc ddy phé duyét, chinh quyén dia phuong da giao dit cho cac
ho dén).

+ Pét nha & lhap ting quy hoach dugc chia thanh 6 nhom ¢ voi téng dién tich
304.957,3m2. Bao gbm:

1 Dét & thép tang khu A: c6 tong dién tich 57.490,9 m2.
+ DAt & thép tAng khu B: ¢6 tong dién tich 70.164,6 m2.
+ DAt & thdp téng khu C: c6 tong dién tich 40.096,7m2.
+ DAt & thip ting khu D: ¢6 téng dién tich 52.987,4m2.
+ Pét & thc'lp t:mg khu E: ¢ téng dién tich 33.882,8m2.
+ Dét & thip tdng khu F: ¢6 tong dién tich 50.334,9m?2.

- Ddt hén hop dia phuong: co tdng dién tich 44.968,7m2 thuc hién theo du an
riéng & g1d1 doan sau.
- Ddt hén hop (Thuwong mai, dich vy, van phong, khdch san, nha 6): ¢6 tong dién
tich 113.774, 9m2.
- Pdt di tich: c6 dién tich 2.086m2, 1a di tich ling Vin Son.
- Pt ha tcmg kp thudt: ¢6 dién tich 17.470,7m2. Bao gbm tram xu 1y mrorc thai
cuc b cling diém trung chuyén CTR va nha méy nudge.

Bang téng hop cdc 6 ligu siv dung dit

]
STT Chire ning sir dung dat Dién tich (m2) l(g;)])e
T&i}, 1.334.432 | 100
A | Dit din dung 1.156.131,7 | 86,6
1 Déat duong thanh pho 5. khu vue 329.821.7 24.7
II | Dat cay xanh-TDTT khu & 201.912,0 I5:]
1 | Dét cay xanh chuyén ding, céch ly 24.018,4 1,8
IV |Pitdonvid 600.379,6 | 45,0
| | Dét giao thong don vi & 17151721 133
2 | pit | Dt cdng cong don Vi ~ 30.263,2 o
3 | Dét ciy xanh don vi & o 2306471 14
4 | Truong THCS o 7.874.1 0,6
5| Truong tiéu hoc 9.3164| 07
6 Truong méam non 19.763,1 1Ly
7 | Pty 332.498,9 | 24,9
B | DAt khic trong pham vi khu din dung 160.829,6 12,1
1| Dt hon hop dia phuong (thue hién theo dur an riéng) 44.968,7 34
" T | DAt hdn hop (TMDV,VP K8, nha &) 113.774,9 8,5
111 Dat di tich - Ling Van Son 2.086,0 0 .
& Dat it xdy dung ngoai pham vi khu din dung 17.470,7 13
DAt ddu mbi ha tang ky thuat 174707 1,3

% Ghi chii: Puong trong cdc 6 quy

hoach co mdt cdt ngang < 13m la dudng vao nha.



Bing chi tiéu quy hogch kien [ruc cac o aat

2 - Mat uy md
: Dién tich Dién tich Tiing TunE; difn ﬁ(:} Haé 56 a i
T (_Ihu'c nﬁug Ky hitu dit " xAy dung cao geli xAy SDb 56 D:,‘:"
s dung dat (m2) ) (thng) san XD diing (Lén) ho 58
(m2) (%) H.sinh
Tong 1334432 2224318 | 27,0 | 1,67 12.248
| A DAt din dung_ 1.156.131,7 | 278348 | 1.086.022 | 24,1 | 0,94
i DAt dudag thinh p]n‘g, 320.821,7
. Khu vire :
Durdng cip dd thi (MCN
[  40m-50m) 179.731.8
Budmg chinh khu vue +
: Dlrt%ng cip khu vuc 150,082
4 A ~
[ BsteRRANETOT ¥ X 201.912,0 4.840 4840 | 24 | 002
Dat cliy xanh, ho didu X1 ‘ 473158
hoa =
Dit ciy 1?2‘;1, hd dicu X2 35.910,0
B Bt cily xanh TDTT CX3a 12.392,0 | 620 | 620 5 005 |
Dat ciy xanh TDTT CX3b 9.768,2 488 1 488 5 0,05
[ Pét cdy xanh TDTT CX3c . 5.360,9 268 I 268 5 0,05
Dit cay xanh TDTT CX4 36.485,3 1.824 1 1.824 5 0,03
Dét ciy xanh TDTT CX5 30.643,2 L3z 1 1.532 5 0,05
[= Bt clly xanh vuim hoa CX6 13.881,2
Dit ciiy xanh vudn hoa CX7 8.011,7
Biit gy xanh kithgp bai | ¢y p 2.143,7 107 { 1 07| s | 00
do xe ngm
Dat cliy xanh chuyén S
i : -CL 24,018,4
dirng, cich ly
A-CL1 2.120,9
A-CL2 892,9 ]
A-CL3 4.555,0
A-CL4 1.851,2
| B-CLI 1.223,0
i C-CL) 2.901,5
C-CLZ 457,2 :
E-CL1 1.408,1 =
E-CL2 2,775.4 ]
Cay xanh cach ly quanh |
kh?: vire Lang Van Son BLLa W62 -
v DAt don vi i 600.379,6 273.508 1.081.182 | 456 | 1,80
| | Dét giao théng don vi & 177.517,2
2 it cong cing don vi & CcC 30.263,2 12.105 3 36316 | 40 1,2
bat cong cng (Hanh
chinh dé thi, Sinh hoat B-CCl 9,792.4 3.917 | 3 11,751 | 40 1,20
| _chng ddng...)
RIS frong | pcea 4.453,1 1781 | 3 s344 | 40 | 120
Dat ¢cong cdng (Dich vy
ihumg m‘fdiiﬁ]d’_”) v E-CCI 10.502,8 4.201 3 12.603 | 40 1,20
Dit cong coing (NhA viin ) :
héa, sinh hoat cong E-CC2 55149 2206 | 3 6618 | 40 1,20
dong,...)
3 DAt cdy xanh don vi & “]CX 23.146,7 490 | 1 400 21 0,02
DAt cay xanh TDTT k&t L
hop db xe ngdm A-CX1 4.979,6 249 1 249 5 0,05
{1 Thng ngim)
Dit cay xanh nhém & A-CX2 1.260,0
. DAt cily xanh TDTT két
hop d8 xe ngim B-CX!1 2.502,4 125 1 125 5 0,05
(1 Téng ngém)
Ciy xanh nhém ¢ B-CX2 2.368.0
DAt cliy xanh nhém & CCH 2.443.0
Dat ¢y xanh TDTT két PCXl 2313,7 116 1 116 5 0,05




’ 2 iR Mt 5
N e L Dii__‘n‘tiuh Dién tich T?mg Tut:lgc;lin;n (]é) HE s6 e “IDA
T sitdyng a4t Ky hiu dat xiy dung cao sin XD xay SDhb Sé D:}n
] (m2) (m2) (thng) ‘(ml) dung | (LAn) | hp sé
(%) H.sinh
hop d6 xe ngim
(il Téng ngém)
Dil ciiy xanh nhém & D-CX?2 31434 BE D
Bt ciy xanh nhom @ E-CX 2.117,4
D4t cdy xanh nhém F-CX 2.019,2 B
4 DAL trudmg hoc “TH 36.953,6 14781 | 23 36.439 | 40 | 059 2147
4.1 Trudmg, THCS A-THI 1.874,1 3.150 3 9.449 | 40 1,20 509
4.2 Trudng tiéu hoc A-TH2 9.316,4 3271 | 3 11180 | 40 1,20 602
4.3 Trubmg mam non 19.763,1
Trudmg mim non |1 B-TH 9.476,8 3.791 7 7.581 40 0,80 463
Trudmg mam non 2 F-TH 10.286,3 4.115 2 s 8.229 40 0,80 574
5 Dit & 332.498,9 246.132 | 45 1.007.938 | 74,0 | 3,03 | 2356 | 10.004
5.1 | Datdich vy xa Tan Hpi | -HII 27.541,6 23410 | S 117.052 | 85 4,25 580
HH1a 33850 |. 2.877 5 14.386 | 85 4.25
HH2a 4.028,2 3.424 5 17.120 | 85 425
HH2b 3.286.3 2.793 5 13.967 | 85 4,25 o
HHZe 2.752.4 2.340 5 1.698 | 85 425 i
i HH2d 1.155,5 982 5 4911 85 | 425 B s
Hil3a 3.827,9 3.254 5 16.269 | 85 4,25
HH3b 2.807,0 2.386 5 1930 | 85 4,25
HH3c 2.330,6 1.981 5 9.905 85 4,25 ]
1HH3d 2.319.9 1.972 5 9.860 | 85 4,25
HH3e 1.648,8 1.401 5 7.007 | 85 4,25
B 7B
5.2 | Phtaha 4 ;"{" dpting 0y | _prorr | 3049573 | 222721 | A 890.886 | 73,0 | 292 | 2356 | 9.424
T ol 1
s2a| PH ”"‘;‘;;”/;’” e $7.490,9 40779 | 4 163.017 | - 70,9 | 284 | 367 | 1.468
Nhi 6 1in ke A-BTI 7.926,4 53111 4 212431 67 | 268 | 33 132
¢d sin vurdn !
Nhd & lién ke A-BT2 34719 2326 | 4 9305 | 61 | 268 | 15 | 60
cd shn vu'éma
Nha g lién ke A-BT3 5.098,8 3416 | 4 3665 | 67 | 268 | 2 | s8
- ch sdn vuéml -
Nha & lién ke A-BT4 4.866,0 3260 | 4 3041 | 67 | 268 | 20 | 80
¢t sin vuon g
LA A-BTS 7873,5 s275 | 4 21100 | 67 | 268 | 34 | 136
ch sin vudn . )
Nha & lién ké A-TT1.1 1.873,1 1.405 4 5.619 75 3,00 16 64
Nha ¢ lién ké A-TTL.2 1.763,5 1.323 4 5291 | 75 3,00 | 15 60
I Nha & lién ké A-TT2.1 1.587,7 1.191 4 4763 | 75 3,00 [ 16 64|
Nha & lién ké A-TI2.2 1.524,8 1144 | 4 4574 | 75 3,00 | 15 60
Nha ¢ lien ké A-TT3.1 1.573,0 1.180 4 4719 | 75 3,00 | 16 64
Nha o lién ké ATTRR 1.539.5 1155 | 4 4619 | 75 300 | 14 56
Nha o lién ké A-TT4.1 1.753.5 1.315 4 5261 | 75 3,00 16 64
Nha g lién ké A-TTA.2 1.752,1 1314 | 4 5256 | 75 3,00 | 16 64
Nha & lien ké A-TTS.1 1.342,4 1007 | 4 4.027| 75 3,00 |10 a0
Nha ¢ lign k& A-TT5.2 1.342,4 1.007 4 4.027 [ 75 3,00 10 40
Nha & lién ké A-TT6.1 . 13424 | 1.007 | 4 4.027| 15 300 | 10 40~
Nha & lién ké A-TT6.2 1.342.4 1.007 4 4027 | 15 300 | 10 40
Nha & lién ké A-TTT.1 1.990.9 1.493 4 5973 U5 3,00 [ 16 | 64
Nhat & lign ké A-TT7.2 929.0 697 | 4 2187 715 3,00 | 7 28
Nha & lién ké A-TT7.3 1.254,7 941 4 3.764 | 75 300 | 12 48
Nha & lién ké A-TT74 869, 652 | 4 2607 | 75 3,00 6 24
i Nha & lién ké A-TT7.5 1.685,8 1.264 4 5.057 75 3,00 16 64
Nha ¢ lién ké A-TTS8.1 1.394,0 1.046 | 4 4.182| 15 3,00 | 11 1M
L Nha & lién ké A-TT8.2 1.394,0 1.046 |4 4182 | 75 | 3,00 { 11 4
s | PO “”‘1‘; L”gp dng™ 70.164,6 s0.197 | 4 200790 | 71,5 | 286 | 470 | 1.880
it
Nha & licn ke B-BT1 7.183,8 4813 19253 | 67 | 268 | 29 | 16
c6 sin vudn : ]
Nha ¢ lién ké B-BT2 3.502,1 2346 | 4 9386 | 67 268 | 14 56

H



— . .].(:]ng di@l‘l lYIEi( . i Uy iy
Chive niin Dlgn{tlch D:l_m tich | Ting " tich d‘(_) Hé so ) Dén
TT o Ky higu dat xiy dung cao i xiy SDD So <
siagngin (m2) (m2) (tAng) san XD 1 gung | (LAn) | ho 50
(m2) 5 : H.sinh
(%)
| cd sin vu’bn’
M 0l k& B-BT3 5.326,1 3568 | 4 14274 | 67 | 268 | 22 | 88
. o6 sin vudm = ]
e B-BT4 5.034.4 1373 | 4 3492 | 67 | 268 | 21 | 84
co sin ygtm |
s h\(r:gér:c BO-sEn B-BTS 9.278,2 6216 | 4 2466 | 67 | 268 | 40 | 160
Nha & lién ké B-TTLI 1.394,0 1.046 4 4.182 75 3,00 11 44
Nha & lién k& B-TT1.2 1.394,0 1.046 4 4.182 75 3,00 1] 44
Nha & lién ké B-TT2.1 908,0 681 4 2724 | 75 3,00 7 28
ﬁ' Nha & lién ké B-TT2.2 697,0 523 4 2.091 75 3,00 5 20
o Nha o lien ké B-TT2.3 776,0 582 4 2.328 75 3,00 7 28
B Nha & lién ké B-TT2.4 697,0 523 4 2.091 75 3,00 5 20
] NbA & licn k& B-TT2.5 776,0 582 4 2328 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké B-TT3.1 1.664,8 1.249 4 4994 [ 75 3,00 14 56
Nha o lién ké B-TT3.2 1.654,1 1,241 4 4964 | 75 3,00 12 43
Tk Nha & lién ké B-TT4. 1.706,6 1.280 4 5.120 75 3,00 17 68
Nha & lién ké B-TT4.2 1.309.4 982 4 3.978 75 3,00 13 52
Nha & lico ké B.TT5.1 1.604,9 1.204 4 4.815 75 3,00 | 16 64
B Nha & licn ké B-TT5.2 1,760, 1.320 4 5.281 75 3,00 15 60
Nha & lién ké B-1T6.1 1.800,3 1.350 4 5.401 75 3,00 16 64
Nha & lién ké B-TI6.2 1.512,0 1.134 4 4536 | 175 3,00 14 56
Nha & lien ké B-TT6.3 2.064,9 1.549 4 6.195 75 3,00 {9 76
Nha & lién ké BIT7A 2.250,4 1.688 4 6.751 75 3,00 |- 18 72
Nha o lien ké B-TT7.2 959,0 719 4 2.877 75 3,00 7 28
Nha & lién ké B-TT7.3 1.357,1 1.018 4 4.071 75 3,00 14 56
I Nha & lién ké B-TT7.4 £69,0 652 4 2.607 | 75 3,00 7 28
Nha o lién ké B-TT7.5 1.357,1 1.018 4 4,071 75 3,00 14 56
Nha & lién ké B-TT7.6 959,0 719 4 2877 75 3,00 7 28
Nha & lign ké B-TT7.7 2.250,4 1.688 4 6.751 75 3,00 18 72
Nha & lign k& B-TTS.1 1.550,0 1.163 4 4650 | 75 3,00 14 56
Nha ¢ lign ké B-TT8.2 .959,0 719 4 2877 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké B-TT8.3 1.550,0 1.163 4 4,650 | 75 3,00 14 56
Nha o lién ké B-TT9.1 1.550,0 1.163 4 4650 | 75 3,00 14 56
Nha o lign ké B-TT9.2 959,0 719 4 287171 75 3,00 7 28
~ Nba g lign k& B-TT9.3 1.550,0 1.163 4 4.650 75 3,00 14 56
. £ A
s2c| PH ""”’,‘_‘,';“;”;” rang - 10.096,7 29.664 | 4 118.655 | 74 | 296 | 323 | 1.292
Wha & lién ké ] ; ]
_ o S C-BTI 3.180,5 2.131 4 8.524 | 67 2,68 13 59
Ty b ik i C-BT2 1.929,1 1202 | 4 si70| 67 | 268 | 8 32
¢ sin vudn
. Nha & lién ké C-TIT1.] 1.944,5 1458 [ 4 583 | 75 [ 300 | 15 60
- Nha ¢ lién ké C-TT1L.2 1.932,5 1.449 4 5798 | 15 3,00 15 60
Nha & lién ké C-TT2.1 1.657.9 1.243 4 4974 | 75 3,00 17 68
Nha & Jien ké C-TT2.2 869,0 652 4 2.607 75 3,00 7 28
Nha o lién ké C-TT23 1.224,5 918 4 3.674 75 3,00 12 48
Nha & lien ké C-TT2.4 869.0 652 4 2607 | 75 3,00 7 28
Nha ¢ lién ké C-TT2.5 L | 923 4 3.693 75 3,00 12 48
Nha & lién ké C-TT2.6 959,0 719 4 2877 | 75 3,00 7 28|
Nha & lign ké AT 2.101,8 1.576 4 6305 | 175 3,00 17 68
Nha & lién ké C-TT3.1 1.916,8 1.438 4 5750 | 15 3,00 15 60
Nha ¢ lién ké C-TT3.2 1.917,8 1.438 4 5.753 75 3,00 15 60
Nha ¢ lién ké C-TT4.1 1.784,0 1.338 4 5352 | 75 3,00 18 72
- Nha & lign ké C-TT4.2 869,0 652 4 2.607 75 3,00 7 28
Nha & lién ké C-TT4.3 1.344,0 1008 [ 4 4032 | 75 3,00 14 56
Nhaalién ké C-TT4.4 857,7 643 4 2.573 75 3,00 7 28
Nha ¢ lien ké C-TT4.5 1.356,1 1.017 4 4068 | 73 3,00 14 56
Nha & lién ké C-TT4.6 972,4 729 4 2017 [ 75 3,00 8 32
Nha & lién ké C-TT4.7 2.234.4 1.676 4 6.703 75 3,00 18 72
N Nha § lién ké C-TT5.1 1.303,4 978 | 4 3910 (75 [ 300 [ 13 [ 52 |




e i a B
Clifie 4 Dién tich Dién tich 'I':lmgu '“m?‘ L Mdfat Hé s Quy md
L sﬁ'ujlﬁ " g?’ Ky hitu , dit xily dung caa : Hch xiy SDB Sé Diin
ung dit 2 san XD = 1
(m2) (n2) (tang) |- dung | (Lan) h il
(m2) (%) . H.sinh
(Khu vye TBC dy kién | C-TT5.Z 960,0 720 4 2.880 | 75 3,00 0 | 40
phuc vy gidi phong mat |~ C-TT5.3 8971 673 4 2.691 75 3,00 7 28
bang xdy dyng tuyén giao | C-TT5.4 2.096,4 1.572 | 4 6.289 75 3,00 18 72
thong cap thanh phd qua | C-TT5.5 1.021,2 766 | 4 3.064 | 75 3,00 8 32
khu dét dich vy xa Tan o =
Hoi ). C-TT5.6 1.312,8 985 4 3.938 | 75 3,00 10 40
G-TT35.7 1.354,7 1.016 4 4.064 75 3,00 1 44
X N =
s | P ”’”’k‘,’"j’ﬁp Houg = 52.987,4 39074 | 4 156697 | 793 | 296 | 448 | 1.792
Nha @ lién ké D-TTL.1 2.330,1 1.748 4 6.990 | .75 3,00 18 72
~ Nha§ lién ké D-TTI.2 1.680,0 1260 | 4 5.040 | 75 | 3,00 | 14 56
Nha & lién ké D-TTL3 -1.680,0 1.260 4 5.040 [ 75 | 3.00 14 56
Nha ¢ [ién ké D-TT1.4 1.928,0 1.446 4 5784 | 75 3,00 16 64
Nha & lign ké D-TTL5 2.249.9 1.687 | 6.750 75 3,00 18 72
Nha i lién ké D-TT2" | 2.163,6 1.623 4 6.491 75 3,00 17 68
Nha & lién ké D-TI3.1 1.892.2 1419 | 4 5.677 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-1T3.2 1.862,6 1.687 4 6.750 | 75 3,00 15 60
Nha & lién ké D-TT4.1 2.108,1 1.581 4 6324 | 15 3,00 17 68
Nba o lién ké D-TT4.2 939,0 719 4 2877 75 3,00 7 28
Nha & lien k& D-TT4.3 1.2433 932 4 3.730 | 75 3,00 12 43
Nha & lign ké D-TT4.4 869,0 652 4 2.607 | 75 3,00 7 28
Nha & lien ké D-TT4.5 1.243,3 932 4 3730 [ 75 3,00 12 48
Nha & lien ké D-TT4.6 869,0 652 4 2.607 75 3.00 | 7 28
Nha o lign ké D-TT4.7 1.243,3 652 4 2607 | 75 3,00 |12 48
Nha @ lién ké D-TT4.8 869,0 652 4 2.607 75 3,00 | 7 28
Nha & lien ké D-TT49 1.2433 932 4 3,730 75 3,00 12 48
| Nhagliénké D-TT4.10 869,0 652 | 4 2.607 | 75 | 300 | 7 28
Nha 0 lién ké D-TT4.11 1.243,3 932 4 3.730 | 75 3,00 12 48
Nha & lign ké D-TT4.12 870,9 653 4 2613 75 3,00 7 28
Nha & lién ké D-TT4.13 1.235,6 927 4 3.707 | 75 3,00 12 48
N Nha & lién ké D-TT4.14 707.3 932 4 3.730 | 75 3,00 5 20
) Nha & lién ké D-TT5.1 1.462,6 1.097 4 4388 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-175.2 1.344,0 1.008 4 4032 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-TT5.3 1.955,2 1466 4 5.866 | 75 3,00 19 76
Nha o lién ké D-TTG.1 1.456,9 1093 4 4371 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-1T6.2 1.344,0 1.008 | 4 4032 | 75 300 [ 14 | 56
Nha & lien ké D-TT6.3 1.618,9 1237.| 4 4947 | 15 3,00 16 64
Nha o lién ké D-TT17.1 1.169,5 932 4 3730 | 75 3,00 7 28
I Nha & lién ké D-TT7.2 1.019,8 765 | 4 3.059 | 75 3,00 7 28
N2 & lign ki D-TT7.3 1.063,4 798 4 3190 | 75 3,00 8 32
Nha o lien ké D-TT8.1 18056 | 653 4 2.613 75 3,00 14 56
Nhaolien k& D-1718.2 1.680,0 1.260 4 5.040 | 75 3,00 i4 56
Nha o licn ké D-TT8.3 1.882,8 1.412 4 5.648 | 75 300 [ 15 60
Nha & lién ké D-1T9.1 1.905,7 1,097 4 4388 | 75 3,00 15 60
Nha & lién k& D-1T9.2 1.889,2 1.417 4 5668 | 75 | 3,00 15 60
. v, e X
520 | Pl "ha:.-i,%” ting - 33.882,8 25.155 | 4 100.622 | 742 | 297 | 286 | 1144
ha o lién ke E-BTI 32076 | 214909 4 8596 | 67 | 268 | 13 | 52
cd sin vudn s
Nha o lién ké E-TTI.1 1.233,8 925 4 3,701 15 3,00 10 40
Nha o lién ké E-TT1.2 1.140,2 855 | 4 3.421 75 3,00 10 | 40
Nhaglienké | E-TTL3 9258 694 4 2777 |75 | 3.00 7 28
NI o lién ké E-TT1.4 1.630,9 1223 4 4.893 | 75 3,00 16 64
Nha & lién ké E-TT1.5 869, 1 652 4 2607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké E-TTL6 1.587.9 1.191 4 4764 | 75 3,00 16 64
Nha & licn ké E-TT1.7 899, 674 4 2697 | 75 3.00-| 7 28
Nha & lien ké E-TT1.8 1.561,6 1171 4 4685 | 15 3,00 16 64
Nha ¢ lign k& E-TTL.9 99,2 674 | 4 2698 | 75 3,00 7 28
T Nha & lién ké E-TT1.10 1.039,5 780 4 3119 75 3,00 [ 1o | 40
— 1 e e B o o 740 A 1 GOA 78 30N Q 16




Tong dign

SErEH,

ting TMDV, VP, Khich

san, 2 thng k¥ thudt,

L Dign tich | Diéntich | Ting ; a6 | Hésd i
TT Chite iy, Ky higu it xdydung | cao fich x;’i@y spp | s5 | Pén
s dung diit (m2) (m2) (thng) sin XD dyng | (An) | np 56
| (m2) (%) : H.sinh
Nha o lién ké E-TT2.1 2.084,3 1.563 4 6.253 75 300 | 18 72
Nha & lign ké E-112.2 924,7 694 4 2.774 75 3,00 7 28
— Nha § lién ké E-TT2.3 1.344,2 1.008 4, 4.033 75 3,00 | 14 56 |
il | Nha @ lien k& E-TT2.4 869, 1 652 | 4 2.607 75 3,00 7 28
Nha o lién ké E-TT2.5 1.784,3 1.338 4 5.353 75 3,00 13 72
Nha & lién ké E-TT3.0 | - 13769 1.033] 4 4.131 | 75 3,00 [ 11 44
| Nha & lién ké E-TT3.2 1.395,0 1.046 4 4.185 75 3,00 11 44
Nha o lién ké L-TT4.1 1.059,2 794 4 3178 | 75 3,00 10 40
 Nha a lién k& E-TT4.2 1.069.2 802 4 3.208 75 3,00 1 44
Nha ¢ lién ké E-TT5.1 1.091,9 gio| 4 3276 | 75 | 300 | 10 40
Nha @ lien ké E-TT5.2 - 1.146,0 860 4 3.438 75 3,00 1 44
Nha & lign ké E-TT6.1 1.896,1 1.422 4 5.688 75 3,00 15 60
— ] Nha o lién ké E-TT6.2 1.848,7 1.387 4 5546 | 75 3,00 15 60
- > 4 A
s5.2r bat Mm}izihfrp i 50:334,9 37.751 4 151.005 75 3,00 462 1.848
Nba & lién ké F-TTI.I 1.405,6 1.054 4 4217 75 3,00 1 44
NRa & lién ké F-TT1.2 1.366,4 1,025 4 4.099 75 3,00 1 44
Nha & lién ké F-TT2.] 1.713,4 1.285 4 5140 | 75 3,00 15 60
i Nha o Tign ké F-1T2.2 1.568,0 1.176 4 4704 | 75 3,00 14 56
i Nha & lién ké F-TT2.3 1.746,0 1.310 4 5.238 75 3,00 15 60
Nha & lien ké F-TT3.1 1.482,0 1112 4 4.446 15 3,00 15 60
Nha & lign ké F-TT3.2 1.344,0 1.008 4 4.032 75 3,00 [ 14 56
i Nha & lién ké F-TT3.3 1.488,9 17|~ 4 4.467 75 3,00 15 60
Nha & lign ké F-TT4.] 1.493,7 1.120 4 4,481 75 3,00 15 60
Nha & lién ké F-TT4.2 1.344,0 1.008 4 4032 | 75 3,00 14 56
Nha o lién ké [.7T4.3 1.486,8 1.115 4 4460 | 75 3,00 15 60
B Nha o lién ké F-TT5.1 1.580,1 1.185 4 4740 | 75 3,00 13 52
Nha & lign ké F-TT5.2 1.680,0 1,260 4 5040 | 75 3,00 14 56
Nha o lién ké F-1T5.3 1.604, 1 1.203 4 4.812 75 3,00 13 52
Nha & lien ké F-TT6 1.481 4 (WET 4 4.144 75 3,00 15 60
Nha o lién ké FT7 1.475.9 1.107 4 4,428 75 3,00 15 60
s Nha & lign ké F-TT8.1 2.014,5 1.511 4 6.044 | 75 3,00 16 64
Nha o lién ké F-TT8.2 2.014,5 1.511 4 6.044 75 3,00 16 64
Nha & lién ké F.TT9.1 1.492,8 1.120 4 4.478 75 3,00 15 60
" Nha o lién ké F-TT9.2 1.344,0 1.008 4 4.032] 75 3,00 14 56
B Nha ¢ lién ké F-TT9.3 1.470,5 1.103 4 4412 | 75 3,00 15- | 60
Nha & licn k& E-TT10.1 1.507,6 1.131 4 4.523 75 3,00 15 60
Nha & lién ké F-TT10.2 1.344,0 1.008 4 5032 75 3,00 14 56
Nha & Jién ké F-TT10.3 1.4653 1.099 4 | 439 | 75 3,00 15 60
Nha & lién ké F-TT11.] 1.522,4 1.142 4 4.567 | 75 3,00 15 60
Nha o lign ké F-TTIL2 1.344,0 1.008 4 4032 | 75 | 3,00 14 56
Nha & lién ké F-TT11.3 1.460,1 1.095 4 4380 | 75 3,00 15 60
Nha ¢ lién ké F-TTI12.1 1.785,9 1.339 4 5358 | 75 3,00 16 64
Nha o lién ké F-TT12.2 1.646,0 1.235 4 4938 | 75 3,00 14 56
- Nha & lign ké F-TT12.3 1.878,5 | 1.409 4 5636 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké F-TT13.1 1.924,7 1.444 4 5714 | 75 3,00 15 60
Nha o lién ké F-TT13.2 1.859,8 1,395 4 5579 | 75 3,00 15 60
A .
B b ;rd"n"gl}’:::‘j L 160.829,6 1.134.762
T DAt hn hop din HH 44.968,7 26.926 134.628
1 1 phueng HH1b 2.892.8 2.314 5 11.571 80 4,00
il (Thyre hién theo dy 4n JHle 16.247.4 12,998 5 64,990 80 4,00
3 riéng & giai dogn sau) HH1d 14.516,8. 11.613 5 58.067 80 4,00
Giao thong ndi b khu
d4t hdn hgp x Tin HHi Nn31L7
11 DAt hin hyp HH 113.774,9 51.155 | 7;35 1.000.134 | 45 879 | s61 | 2.244
DAt hdn hgp (TMDV, =
VP, khach san, ciin
] ho,...): 3 thng him, 28 HH2e 24.558,6 9.823 | 35 343.820 | 40 14,00 | 161 644




Mat Quy md

Tong dién e i
tich L Hz 50

san XD xily Sel) S6
(m2) dung | (Lin) hé
(%)

Dién tich Dign tich | Ting
sit dung @4t Ky higu U gat xiy dung | cao
(m2) {m2) (ting)

Chire niing

" Dan

H.sinh

50

5 '[‘éng ciin h( @ cao cép.
(D. tich san & khodng
49,117m2)

PAthdn hop (TMDV,
VP, khach san, cin
ho,...) : 3 ting him, 28
ting TMDV, VP, khich
san, 2 t?mg k¥ thudt,

5 téng céin hd & cao cip.
(D. tich san & khodng
65.535 m2)

HI4 32.767.3 13.107 35 458.742 40 14,00 | 215

860

Bat hon hop (TMDV két
hop nha d): 5 ting
TMDV, . I - .
2 thng 6 hd & cao chp. HHS5 22.471,8 11.236 7 78.651 50 3,50 74
(D. tich san ¢ khoang,
22.742 m2)

296

Dat hdn hgp (TMDV kél
hgp nha 0): 5 ting
TMDV, .
2 thng ciin hé & cao cp. HHG 33.977,2 16.989 7 118.920 50 3,50 111
(D. tich san & khodng
33.977 m2)

444

11

DAt di tich .
(Ling, Viin Son) Dl 2.086,0 - .

13 - :
bit xfiy dyng ngodi 17.470,7 353 | 202 | 020 |
pham vi khu din dung ; N

e v T =
. Th().:-:': ek 17.470,7 3.534 3534 | 202 | 020

Khu x(r ly nude thai + .
Trung chuyén CTR bt 7.019,3 1.404 ! 1.404 20 0,20

X A 7 5
Khu dat ha ting ky thudt | ppieryp 2.500,0 so0 | 1 500 | 20 | 020
D kicn

Nha may nude HTKT2 7.751,4 1.550- 1 1.550 20 0,20

200,0 80 | 1 80 | 40| 0.0

~Trgm bom

Ghi chu:

- Cde ¢dng trinh xdy dung nha ¢ thdp tang tw ddam bdo ché db xe trong bén thin
céng lrinh, trong cde 16 dit xdy dung duge phép xdy dung tang ham (néu c6 nhu cau)
voi cde yéu cou dam bao théng nhdt trong 6 quy hogch, tudn thi cdc quy dinh vé quan
ly khong gian ngam dé thi va Quy chudn xdy dung Viét Nain.

- Khu vuc cdy xanh cdch ly ky hiéu E-CL3 co the két hop nghién citu cde chile
ndang sdn bdi 16 chite 1€ hoi, giao luw van héa cong dc?ng... thiee hién theo nhu cau dia

phuong.

3.2. Té chire khdng gian quy hoach kién trac cianh quan, thiét ké do thi:

3.2.1. Té chirc khdng gian kién triic cinh quan: ) k.

Trén co s& dinh huéng Quy hoach phén khu dé thi S1, ¢6 tinh ké thira kién tric
canh quan va diéu kién, diic diém tu nhién trong khu vue, Khu chire ning dd thi Green
- City duoc td chire khong gian kién tric canh quan nhur sau: ’

- Tai trung tdm ctia khu chirc nang d6 thi 1a khu vye thude truc trung tam, bo tri
céc toa nha véi chire nang Hon hop. Cong trinh duge thiét ké theo dang hop khoi, gy
dugc 4n tugng cao 35 tdng. Hinh thirc kién tric hién dai, mang dic trung phi hop véi
chirc ning cong trinh, tao didm nhén khong gian v6i khoang 1ui hop 1y.

- Khu vuc phia Bic truc trung tam, tiép giap vdi truc duong chinh, hinh thanh khu
men 1R Tarere fIYUTM LAt hon nha &) can 7 tane. Céc cong trinh ¢ chite ndng thuong




mai nén xdy dung theo hinh thirc ma, thu hut -con nguol am gid a1 Y. BUULE xay
© tuong, hang rao kin bao quanh khudn vién khin dit. Cac cong trinh thiét ké dbng b,
tdng thé cia 1 ddy nha véi mit ding ngoai nha cia cdc cong trinh dbng nhét v& chét
lién, mau sic thé hién mit ngoai va hinh thic chung tuong dbi gidng nhau, tuong
ddng, tao vé dep cho nhau... Bam bao anh sang, théng thoang trong titng céng trinh.

- Xhu vuc doc theo tryc phia Péng — Nam va cdc truc trung: tAm song song, hinh
thanh khong gian xanh gin voi hé didu hoa, hé théng muong va dai cdy xanh doc theo
cac tuyén dudng, két ndi hé théng cay xanh chuyén dung, cach ly va cac khu cédy xanh
trong cac don vi ¢ tao thanh mang ludi cdy xanh lién hodn va thdng nhit, nhim cai
thién canh. quan mai trudng, dam bao chirc ning tiéu thoat nude trong khu vire.

- Cac cong trinh kidn triic nho xdy dung trong cdc khu cbng vién, cdy xanh (bao
gi“)m: kiot, dich vu quy mo nhé, choi nghi,..). Hinh thirc, mau séc kién trac hai hoa vai
canh quan chung cia khu vie va chirc nang str dung cia tong cong trinh. Khéng xay
(womg, hang rao kin bao quanh khuén vién khu dat. T4 chirec mang dudng di dao mém
déo, ting stc hép din. B trf cdc tugng dai, bé canh, dai phun nude... B4 tri cong trinh
v sinh coéng cdng phuc vu chung, vdi hinh thtrc cdng trinh dep, trang nhd, hai hoa va
thudn tién cho ngudi sir dung.

- Bén 181 trong khu chirc dd thi chia thanh 06 nhom & ky hiéu Khu A, khu B, khu
C, khu D, khu E, khu F. Bao gdm hai mau nha: nha & lién ké ¢o san vudn va nha lién
k&. Hinh thirc kién tric hién dai, mat dé xdy dung thip nhiéu cdy xanh sdn vudn, hoa
nhip v6i cdc mang khong gian xanh khu vuc. Giai phap thiét ké cong trinh ¢6 tinh
ddng bo, théng nhit, gin Iét v6i nhau (nhw chidu cao tAng, hinh thirc, chi tiét ban
cong, 16 gia, mau sic cbng trinh, chi tiét hang rao, cbng, cira...). Hinh thirc kién trac
hién dat, mau sdc cong trinh, cdy xanh sdn vudn mang tinh sinh thai cao. Str dung
tudng rao thong thoang, tao sy gin giii v6i thién nhién.

- Tai 18i trong cua nhoém & bé tri cac cdng trinh ha tdng x& hoi cho khu db thi nhu
Truong THCS, truong tidu hoe, truong mam non, ddm bao ban kinh phuc vu cho toan
khu d6 thi. ; '

- B tri cong trinh cong cong don vi & nhu hanh chinh, y té, viin héa dap tng nhu-
chu ciia ngudi dan trong 06 nhém &, khu B (cong trinh hanh chinh @6 thi, sinh hoat
cong dong, trung tdm y té...); khu E (cong trinh dich vu thuong mai, chg, sinh hoat
cong ddng...). Hinh thirc kién tric hién dai, mang tinh dfic trung, 14 khéng gian sinh
hoat viin hoa, giao luu cdng dbng ctia nguoi dan.

 Ghi chii- Ban dé 6 chite khéng gian kién tric canh quan chi cd tinh minh hog,
goi y cho gidi phdp 16 chite khéng gian kién triic va canh quan. Hinh ddng cua cdc
céng trinh xdy dung sé€ duoc thue hién cu thé ¢ giai doan Igp du dn dau tw xdy dung,
khi thiét ké cong trinh cu thé cdn dam bdo cde chi tiéu sw dung dat, ede Véu cau da
khdng ché trén ban dé quy hoach téng mdt béng st dung dat (QH-03B) va tudn thi
quy dinh qudn ly theo dé dn quy hoach duoc ban hanh kém theo.

3.2.3. Thit ké db thi:

a)Khu vie trong tdm, cdc Iruc, tuyén khéng gian chinh:

- Khu vire trong tdm clia khu chirc ndng do thi la khu hén hop (vin phong, thuong
mai dich vu, khach san dang cén h) va khu hdn hgp (dich vu thuong mai két hop cin
ho khach san) cung khu vire cong vién trung tam.

- Truc trung tam c6 miét cét ngang 45m dugc xéac dinh 14 huéng vao chinh ctia khu
d4t nghién ctru quy hoach véi mot hudng tiép cén tr dudng tinh 10 422 va mét hudng
tiép can tir dudng khu vyc ngodi bién phia Pong Nam c6 mit cit ngang 50m. Cac
cbng trinh 2 bén tuyén duong vira 1a diém nhin mang tinh din hudng, vira mang hinh
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thirc kjén tric dic trung theo tinh chit sit dung clia tiing ¢ong trinh 14 dich vu thuong
mai két hop cdn hd khach san trai dai doc theo tuyén dudng, hinh thire kién tric hién
dai.

- Pidm nhén: khu hdn hop (vin phong, thuong mai (hch vu, khach san dang cin
ho). Puge b tri tai trung tAm cta khu chire ning do thi, gidp tuyén (dudng trung tém
¢ mit cét ngang 45m. Céc tda nha c6 chire ning hdn hop duge thiét ké voi 35 ting,
tao didm nhén chinh cho toan khu chire ning dd thi.

b)Cdc khu viee khodng md, mang khong gian co tam nhin quan trong:

- Khu vue céng vién cdy xanh tdp trung khong chi la sy két hop giita hé théng mait
nuée, cdy xanh, duong di dao va cic quang trudng véi khong gian kién trac canh quan
cOng trinh xung quanh, ma con tao ra mdi trudng séng trong lanh, than thién véi thién
nhién, nang cao chét luong séng cho dén cu trong do thi, 1a vi tri ¢6 chire ning dd xe
cong cong quan trong, khai thac t6i da chirc nang str dung dit,

¢) Quy dinh vé chiéu cao, khodng I, hinh Jchéi va mau sde chit dao, cde chi tiét

kién tridc cdc 16 ddt:

- Chiéu cao céc ting nha, mai don, béc thém, ban cong va cac chi tiét kién trac,
phai dam bao hai hoa, dam béo tinh thdng nhit va mdi twong quan vé chidu cao voi
cac cong trinh lan cén cho timg 6 quy hoach, tuyén pho va cho toan khu v, chiéu cao
tAng 1 cdc cOng trinh nha & lhdp tang trén cling tuyen phd phai thong nhit.

- D6 vuon ra cla cac chi tiét kién tric nhu mai don, bac thém, ban cong (néu c¢d)
phai dam bao hai hoa, théng nhit véi cac cong trinh 1an ¢én cho timg khu chite. ning
va cho toan khu vire.

- Khoang lui cta cong trinh tudn thi chi gioi xdy dung theo quy hoach chi iét va
cdc quy dinh cia Quy chuén xdy dung Viét Nam, dam béo tinh lhong nhét trén tuyén
phé. Trong khu vue quy hoach dé xuét khoang Iui t6i thiéu cho tuyén pho nhur sau:

+ Khoang Itii/chi gioi x4y dung cong trinh trén truc dudng tinh 16 422: 1 9m (dbi
v&i cdng trinh ¢dng cong don vi ¢); 1a Om (d6i voi cong trinh nha & lién k&); la 2,5m
(451 véi cong trinh nha & lién ké co sén vum])

+ Khoang 1ui trén cdc tuyen phd cép khu vyue (duong co6 mat cit ngang >13m): la
9m (dbi v6i cong trinh khu dét hén hop: TMDV, VP, khéch san, nha ); 1a 6m (dbi vai
cbng trinh khu d4t hdn hop: TMDV két hop nha &); 1a 9m (dbi voi cdng trinh cdng
cong don vi ¢); 1a 9m (461 véi cong trinh truong THCS va truong tiCu hoc, trudng
mam non); 1a Om (d6i véi-cong trinh nha & lién ké; 12 2,5m déi voi cong trinh nha &
lién ké c6 san vuon;

+ Khoang 10i trén céc tuyén dudng tur cAp ndi bd (dudmg c6 mit ¢t ngang,
<13m): 1a 6m (dbi véi cong trinh khu dét hdn hgp TMDV két hop nha &); 1a 9m (déi
vai cong trinh cbng cong don vi &); 12 6m (d6i v&i cong trinh truong THCS va tr uong
tiéu hoc, trudng mém non); la Om (dbi v6i cong-trinh nha & lidn ké; 1 2,5m dbi voi

- cOng trinh nha & lién ké co sin vuon.

- Mau sfic, hinh thirc kién tric chii dao cia céc céng trinh kién trac hién dai phu
hop tao su théng nhét khoéng gian chung toan khu quy hoach, phtt hgp véi chirc nang
st dung ctia cong trinh.

~ Cong ra vao, bién higu phéi dam bdo hai hoa, dam béo tinh théng nhét va mébi
tuong quan vé& kich thude (chiéu cao, chiéu rong), hinh thire kién tric véi cac cong
trinh 1an ¢dn cho timg khu chirc ning va cho toan khu vue; khuyén khich nghién ciru
xdy dung dam bao tinh théng nhét bang nhau.

- Dam bio giao thong dudng phd tai khu vue cbng ra vao cong trinh gido duc dao
tao dugc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén: c6 dién tich tap két nguoi va xe



triroc cong (Con gol 1a Vinm ugu Xej, Cully va pliail lalg tau BIGP LU USLL WUlLg 1w wuw
khoi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd tap két c6 chidu sau tbi thidu 4m, chidu ngang tHi
thiéu bing 4 lan chidu rong cia cong.

- Trong ¢éc 16 dat chirc ning c6 thé bd tri mot sé céng trinh nhu tram dién, ti cip
dién thoat, diém thu gom rédc... vi tri, quy md, hanh lang bdo vé cu thé s& dwoc xac
dinh chinh xac & giai doan 1ap du an ddu tu xdy dung, tudn thi theo ding Tiéu chudn,
Quy chuén hién hanh

- Péi v6i cong trinh HTKT cAn c6 giai phap kién tric ph hop, tranh lam nh
hudng dén canh quan chung ctia khu vue.

d) Hé thong cdy xanh, hé dwong:

- Heé théng cdy xanh dd thi, dam bdo yéu cAu v& mdi trirdyng va canh quan, phit hop

v&i mit ¢t bé dudng va diéu kién khi héu cia khu vure, tuén thi Tiéu chuin TCVN -

9257: 2012 (Quy hoach cdy xanh sir dung cong cdng trong cac d6 thi - Tiéu chuan
thiét ké).

- Cay xanh doc theo tuyén dudmg chinh, trdng cac loai cdy tao bong mat tot. Cay
trén cac tuyén dudng thir cép s& duoc chon loai cdy c6 hoa tao nén cac tayén phé sinh
dong v& mau shc theo mua, cdc loai hoa niy khoe shc trong khoang thoi gian 1du hon
do c6 nhidu mia hoa né xen k&, Trén cac khu vuc cdy xanh tdp trung l6n dugce tréng
cha yéu'lé ciy co, vira dem lai bong mat, vira tao d6 thoéng thodng mat dét noi tap
trung déng ngudi. Gidi phap trong cdy xanh trén tuyén phé hop 1y, dam bao phu hop
v6i chidu réng céc tuyén dudmg, khong lam han ché tAm nhin, déng gbp vao canh quan
kién triic trén truc dudng, khong anh hudng dén cac cong trinh ha tAng k¥ thut.

- Pbi voi cong vién cly xaph: trdng céy xanh, lam vudn hoa két hop v6i kién tric
tiéu canh dé phuc vu din cu trong khu vye ... hinh thirc t6 chirc cdy xanh dep, phong
phti, bb tri 161 ra vao thudn ti¢n. Khong xdy dung hang rao bao quanh tao diéu kién
thuén lgi cho str dung chung, bb tri ghé nghi, dudng dao, 16i 1én xudng danh cho ngudi
tan tit pht hop véi nhu ciu st dung tao 14p méi trudng cinh quan dep va yén tinh,
phuc vu t&t cho viée nghi ngoi cho ngudi dén.

- Ty 18 dét trdng cdy xanh trong céc 16 dAt khong thip hon cdc quy dinh di duge
x4c ldp trong ti€u chuén, quy chuin x4y dung Viét Nam, khuyén khich tao 14p hé
théng ciy xanh 16n hon theo quy dinh. Tan dung khong gian trong khu dét @é trong
ciy tao thém nhidu mang xanh, gép phén cai tao canh quan va didu hoa vi khi hau cho
toan bd khu vuc quy hoach.

- Via hé dugce lam bﬁng cac loal vét liéu c6 mau séc tir nhién. P4, granite hodc da
phién s& duge sir dung cho quéing tridng chinh va cac khong gian chinh. Gach via heé
mau x&m s& duge sir dung dé 14t cho duong di bo cAp 2. Céc con dudng lat dé chay
qua cac tham c6 nhdt va lién két cac khong gian nhd v§i cac khu vudn riéng.

3.3. Quy hoach mang lwdi ha tang ky thuit:

3.3.1. Quy hoach giao thong:

a) Duong sdit dé thi:

- Xéy dung tuyén duong sat @6 thi s6 4 chay doc tuyén duomg quy hoach B=40m,
tuyén di ndi va c6 bb tri 01 ga dudng sit trong khu quy hoach, hinh thanh mé hinh
TOD két ndi hanh khach véi cde khu vuc thuong mai dich vu va nha & (tuyén va ga
duong sit do thi sé duge thue hién theo du 4n riéng).

- Tuyén Monorail tir Lién Ha-Tan Lip-An Khanh theo d6 4n Quy hoach giao
théng véan tai Thi db di qua khu quy boach doc dai phén cach giita cla tuyén dudng
chinh khu vue rong B=30m (duge thue hién theo dg an riéng).
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b) Duong cdp do thi:

- Tuyén duong lién khu vue phia Pong Nam khu quy hoach c¢d chiéu réng mit cit
ngang B“SOm o0m: hai long duong xe chay rong 2x15m=30m, dai phan cach gitia
rong 4m, hé moéi bén réng 2x8m=16m.

- Fuyen dudng lién khu vue phia Dong Bic va Tay Béc khu quy hoach ¢o chidu
rong mat cét ngang B=40m, obm: hai long dudng xe chay rong 2x12m=24m, dai phén
cach gifta rdng 3m, hé moi bén réng 2x6,5m=13m. Doan gidp vm cac khu dat dich wu,
hén hop hién co cua xd Tan Hoi, mo rong cuc bo mit cdt ngang rong khodng
B=45,5m+48,6m va td chirc dudng gom dia phuong,

¢) Duong cdp khu vue:

- Tuyén dudng chinh khu vuc ¢6 chidu rong mit cit ngang B=45m, gdm: hai long
dudng xe chay rong 2x7,5m=15m, dai phén cdch gitia (truc khong gian cdnh quan)
rdng 20m, hé moi bén réng 2x5m=10m.

- luyen dudng chinh khu vie cd chidu rong mit cit ngang B=30m, gom hai long
duong xe chay réng 2x7 Sm=15m, dai phan cdch gifta réng Sm, hé¢ moi bén rong
2x5m=10m.

- Tuyén duong khu vye c6 chiéu rong mit cit ngang B= 40m, gbm: hai long dudng,
xe chay réng 2x7m=14m, dai phin cach gifta rong 16m,-he mdi bén rong 2x5m=10m.
Poan du kién xay dung ga duong sét trén cao cua tuyén sé 4, mo-rong hé dudong mdi
bén 2x8m=16m (dé b tri thang 1én xubng trén hé dudng), dai phan cich giira rong
1 Om.

- Tuyen dudng khu vue co (,lncu rong mat cat ngang B=17m+24m, gom long
duong xe chay rong 7m~+14m, he moi bén rong 2x5m=10m.

) Giao thong ngi bg: xdy dung cac tuyén dudng phéin khu vue, duong vao nha ¢6
chleu rOng mit cit ngang dudng B=11m+13m, gom long dudng xe chay rdng 7m, he

mbi bén rong 2x(2m—3m)—4m-~6m
Pbi v6i cac tuyén duong di qua céc khu dét dich vy, hon hop hién co cia xd Tin

i, trong qua trinh trién khai xdy dung, cha dau tw cAn cé giai phap dén bu giai
phéng mit bang dam bao trién khai m& cac tuyen dudng giao thong tudn thu chi gioi
duong dé dugce duyét, Lhong nhét véi chinh quyén dia phuong dé thuin loi cho vige
trién khai du 4n, tranh khiéu kién, khiéu nai.

) Giai phap dé xe:

- Céc nha ¢ thip tAng ty dam bao chd dd xe ban thin_trong cong trinh.

- Dbi véi cac cong trinh cong cdng, thuong mai, hdn hop, nha & cao tAng phai tu
dam bao nhu cAu chd dd xe cta ban thin va nhu cdu vang lai bd tri trong khudn vién
san, vudn ndi bo 6 a4t va céc tang cua cong trinh.

- Xdy dung 04 bii d8 xe ngam (ky hiéu P3, P4, P5, P6 voi dién tich mdi bai d6
khoang tir 1.900m2+4.000m2) trong cac khu dét cdy xanh. Tong> dién tich khoang
9800m?2 dé phuc vu nhu céu dd xe ving lai cla cac khu vuc nha & thdp tang v cac nhu
cdu khac trong khu vue quy hoach.

(Quy md, gidi phap cu thé ciia céc bai dd xe, ting him, ting db xe cdng trinh..
durge xac dinh trong giai doan sau).

* Céc chi tiéu dat dugc:

- Dién tich dat giao thong: 50,7ha (chiém 38%).

- Téng chiéu dai mang ludi dudng (tinh dén duong ndi bo): 23,6km.

- Mét @6 mang ludi duong (tinh dén dudng noi b6): 17,7km/km?2.



3.3.2. Quy hoach chuan pl Ky tnudi:

a) San nén:

- Cao do nén du kién thép nhét: +7,50m.

- Cao dd san nén cao nhét: +8,2m.

b) Hé théng thodt nude mua:

_ Khu vuc lap quy hoach nude mua duge thodt theo 2 hudng chinh la ra song
Nhué vé phia Dong va song Hong vé phia Bic théng qua tram bom Lién Trung.

- Khu vuc 1ap quy hoach thodt nude vdi ché do nhur sau: khi myc nudc song Nhué
<+5,50m, toan b lwu vuc tiéu ty chay qua hé thdng séng Pam, sdng Pheo thoat vao
song Nhué; khi mue nudce song Nhué >+5,50m, toan bd luu vuc s& duge tiéu nudc vao
" s6ng Hbng thong qua tram bom Lién Trung cong sufit 30m3/s.

- Xdy dung hé théng muong hé B=(20 +22)m doc theo cac hudong Pong Tdy, Nam
Bic phuc vu thoat nuée cho khu vuc

- Xay dung hé théng cac cbng ban (BxH)= (1.2mx1.2m) + (3.0mx3.0m) két hop
cbng tron kich thude D600mm-+ D2500mm  thodt ra hé théng hd va muong hé théng
qua hé thong hé ga thu nude doc tuyén.

3.3.3. Quy hoach clp nuée:

a) Nguon nudc:

- Ngudn nuée cp cho khu quy hoach liy tir Nha méy nude mit séng ba (Cong
suAt hién tai 13 300.000 m3/ngdy dém, cong sudt dén nam 2020 14 600.000 m3/ngdy
dém, dén nam 2030 1a 1.200.000 m3/ngay dém) va Nha may mréc mét song Hdng
(Coéng suét dén nim 2020 la 300.000 m3/ngay dém, dén nam 2030 1a 450.000 m3/ngay
dém).

- Trong giai doan frudc mit, trudng hop chua c6 mang ludi c¢Ap nudce thanh phd
¢hp nude cho khu quy hoach, xdy dung mot tram chp nude cuc b cong suit khoang
7.000 m3/ngd (dL_r'kién str dung ngué"m nude ngAm). Giai phép sir dung ngudn nudc

A .

ngam, vi trf cac giéng khoan nudc ngim can c6 thoa thudn véi co quan quéan ly chuyén
nganh, dam bao cédc yéu ciu vé sinh méi trudng theo quy dinh. Tram chp nudc s& cép
nuée truc tiép vao mang ludi chp nude phin phéi khu quy hoach.

b) Mang lwdi dudng ong: :

- Mang ludi cip nude truyén din D400mm-+D1500mm dugc xac dinh tudn thi dd
an Quy hoach phén khu dé thi S1 da dwoc phé duyét va he théng cip nudc truyén din
ca Nha may nude mit sdng Hong dang nghién ciru trién khai.

- X4y dung mang ludi cip nuée D25 Omm-D200mm-D150mm-D100mm-D75mm-
. D50mm doc cAc tuyén dudng quy hoach dam béo cip mrée t6i timg 6 dat trong khu
quy hoach va cép nuge chira chay.

- Céc cbng trinh thip tang nudc duge chp true tiép tir cac tuyén bng cép nude dich
vu. Déi véi cac cong trinh cao ting, cong trinh hdn hop, cong cong: nude duge cép
thong qua bé chira va tram bom téng ap ri€ng (vi tri, quy mo, cong suét s& duge x4c
dinh chinh xac trong giai doan sau).

¢) Cdp nude chita chdy:

- Doc theo céc tuyén éng cAp nude dudng kinh tir D100mm trd 1én s& b tri cac
hong ciru hoa, khoang cach gifra cdc hong ciu hoa duge xdc dinh theo quy dinh, quy
pham hién hanh.

- P&i v cde cong trinh, tuy theo tinh chét chia timg cong trinh s& x4y dung hé
théng chita chay riéng.
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3.3.4. Thoat nuwdce thai, vé sinh moi trwong va quin ly nghia trang:

a)Thodt nde thai:

- Str dung hé théng thoat nude riéng hoan toan. Khu vuce thiét ké thude luu vue
thoat nude cia tram XLNT Tan Hoi.

- Xay dung céc cic tuyén cdng thoat mxge thai cé tiét dién D300-D600mm xay
dung trén cac dudng quy hoach thodt vé tram xir Iy nuée théi cia khu vue

- Trude mat khi tram XILNT Tan H6i chwa xdy dung, xiy dung 01 tram XLNT cuc
bo cho khu vuc nghién ctiu tai khu dit ha tAng phia Péng. Céng sudt tram XILNT cuc
bd khoang 6.000 m3/ngd. Khi tram XLNT Tén Hoi xdy dung s€ xem xét chuyén tram
xir ly nuge thai cuc bo thanh tram bom, dwa nude thai vé xir ly tép trung theo quy
hoach cia Thanh pho

b) Chét thai ran:

- CTR cin phén loai tai ngudn thanh tbi thiéu 2 loai: CTR v6 co va CTR hitu co.
CTR hitu co thu gom hang ngay. CTR vo co dinh ky thu gom. Tién hanh phén loai
cht thai rin ngay tir nguon thai. Rac thai sau khi thu gom duge dua vé khu xi Iy réc
(@p trung cua thanh phé.

- D01 v6i khu vye trudng hoc va dich vu cong cong can cd be rac hodc thung ric
l6n ¢6 nép day kin va hop dong thu gom rac v6i cong ty moi trudng dd thi. Cac-khu
vue dich vu cong cong b tri cac nha vé sinh cong cong phuc vu khach véng lai.

- D&i v&i khu vue nha & thip tng tap trung rac vao thung rac cia tung ho sau do
s& duoc xe chd réac dén thu gom theo thai gian co dinh.

- Trén cdc tryc dudng chinh, khu vue céy xanh dwong dao (,an dit cac thung rac
cdng cong dung tich toi thiéu 1001it, khoang cach ciia cc thing tbi da 100m/thung.

- Bo tri 01 tram trung chuyén chét thai rin tai khu vuc cdy xanh gin tram XLNT
(chi tiét xem trén ban vE).

¢) Quan [y nghia trang:

- Céc md nho 1¢ trong khu vue duoce di chuyén tip trung dén nghia trang tip trung
cha huyén.

_ Nhu cdu an tang méi cia dan cu do thi duge tip trung tai cac nghia Ucmg cla
thanh phé.

3.3.5. Quy hoach céip dién- thong tin lién lac:

a) Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: khu quy hoach duoc cap dién tir tram 110/22KV Dan Phuong xdy
dyng méi phia Nam khu quy hoach (cong suft 13 2x40MVA). Qua trinh trién khai tiép
theo, cht diu tu cén lién hé voi co quan quéan ly chuyén nganh dé c6 giai phap xay
dung tram bién 4p theo quy hoach cép dién cho khu vuc quy hoach va khu dén cu lan
cén. .
- Tram bién ap 22/0, 4 KV: xdy dung méi 18 tram bién ap v6i tdng cOng suit
khodng 39.280KVA dé cip dién cho cdc cong trinh trong Khu-quy hoach. Vi tr, quy
md cong sudt céc tram s& dugce xac dinh cu thé trong giai doan sau phu hop véi tong
mat bing cdc cong trinh, gan trung tam phu tai, ddm bio ban kinh phuc vu cho phép va
gan dirong giao théng dé tién quan ly van hanh.

- Ludi dign:

+ Ludi dién trung thé: xdy dung cac tuycn cap ngam 22KV di doc trén hé dudng
giao thong quy hoach, két ndi voi cac tuyén cap ngam 22KV du kién xdy dung méi
theo quy hoach phan khu S1.

+ Ludi ha thé: tir cac tram bién ap 22/0,4 KV xéy dung cac 10 ha thé 0,4KV cip

dién cho cong trinh va chiéu sang dudng.



- Chieu sang cong cong: nguon cnieu Sdilp UUYL Gap LU UaGu LWl ULl ap WuLLg nuu
vue. Ludi ha thé 0,4Kv cap dién cho chiéu sang cac tuyén dudmg trong khu quy hoach
xdy dung di ngam trén he.

b) Quy hoach thong tin lién lac: ’ ,
- Nguodn cép tin hi¢u cho khu vie dwge 1Ay tir tram vé tinh N1 ¢6 dung lhrong Ja

10.000 Lines phia Ty Bic.

- Xay dung mdi cdc tuyén cap tin hiéu chinh t&i cac khu dét, tir do phéi cép cho
cidc mang cap thué bao.

- Xay dung hé théng cé_ng bé, td chirc mang ngoai vi va c6 kha néng cho cic nha
cung cAp dich vu vi€n théng khéc sir dung cbng bé dé phat trién dich vu.

- Xay dung m&i tram thu phét song cia nha cung cip dich vu chinh, dit tai khu
vue trung tim khu vye. Vi trf cac tram nay trén cdc nha cao thng s& dugc phéi hop xiy
dung & giai doan sau.

3.3.6. Chi gioi dwong A6, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha
ting k§ thuit:

- Chi gi¢i dudng do dwgc xdc dinh trén co s§ toa d6 tim dudng, mit cit ngang
didn hinh va céc yéu t6 ky thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban ve.

- Chi giéi xAy dung dwoc xac dinh dé dam bao cac yéu cAu v& an toan giao thong,
phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi xdy dung cu thé cia tirng coéng
trinh dhrge xac dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ciia Quy chuén xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang bao vé céc tuyén ha tng k§ thuat: Tudn thi theo dung tiéu chudn quy
pham nganh va Quy chuin x4y dung Viét Nam.

3.3.7. Panh gia moi fruong chién hroe:

_ Xic dinh cic vAn dé v& méi truomg chinh: Chét lugng khong khi, tiéng On, dét,
nude, cdy xanh, nude ngam (x4c dinh ngudn gay o nhiém va khoang cach ly, pham vi
an toan v¢ sinh).

- X4c dinh mire d6 tac dong tich-cuc va ticu cuc dén méi trudng cta qué trinh thuc
hién du 4n dAu tu x4y dung (giai doan thi cong xdy dung) va vén hanh st dung.

- Céc bién phédp phong ngira, gidm thidu, cai thién vAn d& méi trudng trong dd an
quy hoach; Dé xuit danh muc cdc du an du tur xdy dung can thye hién danh gia tac
dong moi truong.

BPiéu 2. :

- Giao S& Quy hoach - Kién tric & chire, kiém tra, xac nhan hd so ban v& va Quy
dinh quan ly theo 6 4n Quy hoach chi tiét x4y dung, ty 1& 1/500 Khu chire niing dé thi
Green - City phl hgp véi Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach ctia UBND Thanh
pho.

- Giao UBND huyén Pan Phugng: Chu tri phé’i hop vGi S& Quy hoach - Kién tric
va Tép doan Vingroup - Cong ty CP ) 9111&0 céng bb cong khai quy hoach duge duyét
cho céc t6 chire, co quan va nhan dén bict.

- Giao Tép doan Vingroup — Céng ty CP chiu trach nhiém td chirc 1ap nhiém vy,
hd so cim mébe gi6i va phdi hop vé6i che co quan lién quan trién khai cim mbe gi6i dd
4n Quy hoach chi tiét ngoai thuc dia, thue hién theo Quy dinh vé& cdm mbe gidi va
quan ly mbc gidi theo quy hoach db thi trén dia ban Thanh phdé Ha Noi da duge
UBND Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh sé 82/2014/QB-UBND ngay
21/11/2014. :
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- Cha tich UBND huyén Dan Phuong, Chi tich UBND cdc xd Tan Hdi, Lién
Trung chiu trdch nhiém: Kiém tra, quan ly, gidm sit xay dung theo quy hoach, xi ly
céc trudng hop xdy dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phéap luit.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S&: Quy hoach- Kién tric,
Xay dung, Tai nguyén v Méi truong, K& hoach va Dau tir, Tai chinh, Giao thdng van
tai, Tai chinh, Lao ddng Thuong binh va Xa hoi; Cha tich UBND huyén Dan Phuong,
Chu tich UBND x& Tan Hoi, Chu tich UBND x& Lién Trung; Giam dée, thi trudng
céc s&, ban, nganh, cic td chiic co quan va ca nhén co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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