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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

cyc QU‘S‘PS LY HOAT BONG Poe lip - Ty do - Hanh phic
XAY DUNG - ‘ :
sé: T8 /MHPXD-QLDA Ha Néi, ngay 28 thang 02ndm 2025

V/v théng béo két qua tham dinh
Béo cdo nghién ctiru kha thi diu tu
xdy dung ditu chinh hang muc nha
& thip tang thude dy an Khu chire
nang do thi tai xa 'I'an Hoi, xa Licn

Trung, xa Tan Lap, x& L.ién I1a,

huyén Dan Phuong - Green Cily,

thanh ph 114 Noi

Kinh gui: Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - 36 Xady dung di nhén T¢ trinh 56
069/2025/VGR-PTDA ngdy 17/02/2025 ctia Tép doan Vingroup - Céng ty CP
trinh tham dinh Bao céo nghién ciu kha thi déu tr xdy dung diéu chinh hang
muc nha & thip ting thudc du an Khu chiic nang dé thi tai xd Tan [16i, x4 Lién
Trung, xa Tén Lap, xa L. ién Ha, huyén Dan Phuong - Green City, huyén Dan
Phuong, thinh phd Tla Noi (Ma ho so: 000.00.00.G17-250217-0006 ngay
17/02/2025).

Can ct Ludt Xay dung s6 50/2014/QI113 da duoge sua dbi, bd sung mot 5§
didu theo TLuit sb6 03/2016/QHI14, Luat sé 35/2018/QI114, Luat
40/2019/QH 14 va Luat sb 62/2020/QH14; ;

Cin ct Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh pha
stra d61, bd sung mot s6 didu cua cac Nghi dinh thuge linh vuc quéan ly nha nu
cua B6 Xay dung;

Céan ct Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sb dicu va bién phap thi hanh Luit Xay dung vé quan ly hoat
dong xdy dung.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung théng bao két qua thdm
dinh 340 cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng diéu chinh hang muc nha &
thip tAng thude du 4n nhu sau:

1. THONG TIN CHUNG VE DY AN

1. Tén du an: Khu chiic ning d6 thj tai xd T4n I16i, x& Lién Trung, x& Tén
Lap, x4 Lién Ha, huyén Dan Phugng - Green City; ‘

Hang muc trinh tham dinh dlCLl chinh: 2.279/2.356 ¢iin nha & thip téng tai
cac lchuA B,D,LE, I va motpmn khu C.

2. Nhom du 4n, loai, cip, thoi han st dung theo thiét ké cta cong trinh
meh thuge du an: Dy dn nhom A, loai ¢dng trinh clia hang muc trinh tlnm
dinh, cong trinh dén dung, ap 1T (thude du an ¢ ¢dng trinh din dung (,ap )
thot han st dung theo thidt ké cta cong trinh khéng nhd hon 50 1’1:11'1’1,7)1
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3. Nguoi quyét dinh diu tu: Ong Nguyén Viét Quang - Toéng giam doc Tap
doan Vingroup - Cong ty CP; _

4. Tén cht dAu tu va céc thong tin dé lién hé: Tap doan Vingroup - Cong ty
CP (Dia chi: S8 7, duong B ang Ling 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phuong
Viét Hung, quin Long Bién, thanh pho Ha N&i);

5. Dia diém x4y dung: Cic xa Tan [oi, x4 Lién Trung, x& Tan Lap va xa
Lién Ha, huyén Dan Phuong, thanh phé Ha Noi;

6. Gia tri tbng mac dau tu du 4n (theo T¢ trinh s6 069/2025/VGR-PTDA
ngay 17/02/2025): Khoang 18.441 ty dong; giéd tri diu tu cua hang muc trinh
thdm dinh khoang 5.700 ty dong;

7. Ngubn von dAu tu: Vén ctia chi du tu (von khéc);

8. Thoi gian thuc hién du dn: Tl Quy IV/2016 dén Quy 1V/2025;

9. Tiéu chuén, quy chuén ap dung: Tiéu chuén, quy chuan k¥ thuét xay
dung Viét Nam, ¢6 tham khao mét s6 tidu chudn k¥ thudt nude ngoai (theo danh
muc néu trong Béo cdo nghién et kha thi dau tu x4y dung du an diéu chinh);

10. Nha thiu lap Bo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung didu chinh:
Céng ty Co phén Vinhomes;

11. Nha thau khao sat xdy dung: Cong ty Cc”) phan Dau tr va xdy l&p Séng Hong.

IL HO SO TRINH THAM PINH BIEU CHINH

1. Vin ban phép ly

- Quyét dinh chi truong dau tr sé 3832/QD-UBND ngay 24/6/2017 clia
UBND thanh phé Fa Noi chdp thudn Nha dau tu Tép doan Vingroup - Cong ty
CP thuc hién dy &4n Khu chltc nang d6 thi tai xa T4n Hoi, xd Lién Trung, xa Tan
Lap va xi Lién Ha, huyén Dan Phuong - Green City;

_Vin ban s6 418/FIDND-KTNS ngay 26/11/2013 ctia HDND thanh phd Ha
Ndi vé co ché str dung quy dAt xdy dung nha & x4 héi trong quy hoach dy an d6i
ung thu hdi vdn xdy dung cong trinh BT tuyén dudng bd trén cao Vanh dai 2
doan tir cAu Vinh Tuy dén Ned tu S& clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP;

- Quyét dinh s6 741/QD-UBND ngay 04/02/2013 cia UBND thanh phé Ha
Nbi vé viée phé duyét quy hoach phén khu d6 thi S1, ty 1¢ 1/5000. Dia diém: Xa
Héng Lién, Ia M8, Lién Ha, Lién Trung, Tan 1161, Tan LAp - huyén Dan Phuong
va xi Thuong Cat, Tay Tyu, Lién Mac - huyén Tl L.iém, Thanh phé [1a Noi;

_ Quyét dinh s6 6746/QD-UBND ngay 08/12/2015 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duy@t quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu chue
ning d6 thi Green City. Dia diém: Xa Tan Hbi, xd Lién Trung, huyén Pan
Phuong - Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay 17/02/2020 ciia UBND thanh phd Ha
Nbi vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi liét xay dung ty 1& 1/500
Khu chire ning dé thi Green City - Tai cac 6 dét ky hidu HH2e, IHH4, HHS,
HH6 va BE-CC1. Dia didm: Xa Tan 1oi, huyén Dan Phuong, Ha Noi;

- Quyét dinh s6 1025/QD-BITNMT ngay 29/3/2018 cua 1o truong Bo Tai
nguyén va Mai truong v& vige phé duyét bdo cdo dinh gia tic dong moi trudng
ctia Dy 4n “Khu chiic nang do thi Green City” tai xa Tan 161 va xa Lién Trung,
huyén Dan Phuong, thanh phd 11a Noi;

- Giy chimg nhan thdm duyét thit k& vé phong chdy va chita }c{?a/ysé
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159/TD-PCCC-P4 ngay 17/01/2019 ctia Cuc Canh sét Phong chdy, chita chay va
ctru nan, ctru hd - B Cong an cip cho cong trinh ha tang k¥ thudt Khu chirc
nang do6 thi tai xa Téan 0, xa Lién Trung, x4 Tan Lap va xa Lién Ha, huyén
Pan Phuong - Green City;

_ Vin ban s6 1586/NSHN-KT ngay 23/10/2014 cua Cong ty Nudéce sach Ha
Noi v& viée thoa thudn cép nude cho Khu chire nang d6 thi - Green City tai cac
x4 Tan Hai, Lién Trung, huyén Dan Phuong, Ha Noi;

- Bién ban sb6 4606/BB-EVN HANOI ngay 17/11/2014 gitra Tong cong ty
Pién luc thanh phé Ha Noi va Tap doan Vingroup - Cong ty CP vé viéc thoa
thudn phuong an dau tu cép dién cho du an: Khu chirc nang do thi - Green City
tai xa Téan Hdi, Lién Trung, huyén Dan Phuong, Ha Noi,

_ Vin ban sb 664/UBND-KT ngay 18/7/2016 cia UBND huyén Dan
Phuong vé viée thoa thuén thodt nude cho du an Khu chitc nang do thi - Green
City tai xa Tén Hoi va Lién Trung, huyén Dan Phuong, thanh phé Ha Noi;

. Van ban s6 242/HDXD-QLDA ngay 26/4/2019 cia Cuc Quan ly hoat
dong xay dung vé viéc thong béo két qua tham dinh thiét ké co s& hang muc nha
thép ting va ha tAng k¥ thuat - Khu chiic ning dé thi Green City, huyén Dan
Phuong, thanh phd 12 Noi; :

_ Vin ban sd 258/HDXD-QLDA ngay 12/10/2021 cua Cuc Quan ly hoat
dong xay dung v& viée théng bao két qua thidm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung cac cong trinh tai 0 dat HH2e, HI4, HIS, HH6 thuée Khu
chitc nng do thi tai x& Tan Hoi, x@ [Lién Trung, xa Tan Lép, x4 Lién Ha, huyén
Dan Phuong - Green City, thanh phé [Ha Noi;

- Quyét dinh s& 002/2019/QD-TS/PTDA ngay 20/6/2019 cua Téng gidm
déc Tap doan Vingroup - Cong ty CP v& viée phé duyét dau tu x4y dung cong,
trinh ha ting k¥ thuat - Khu chtc néng dd thi Green City, huyén Dan Phuong,
thanh phd FIa Noi;

_ Vin ban sb6 537/HDXD-QLTK ngay 23/9/2019 cta Cuc Quan ly hoat
dong x4y dung vé vide théng béo két qua thdm dinh thiét ké k§ thuat hang muc
ha tang k¥ thudt - Khu chie nang dd thi Green City, huyén Dan Phuong, thanh
phd Ha Noi; -

- Quyét dinh s& 089/2021/QP-TGD-VGR ngay 16/12/2021 cia Tong gidm
dbc Tap doan Vingroup - Cong ty CP vé viée phé duyét déu tu xdy dung cong
trinh ha tAng k¥ thudt - Khu chue nang d6 thi Green City, huyén Dan Phugng,
thanh phd Ha Noi;

- Gidy phép xdy dung sb 05/GPXD ngdy 30/12/2024 cua 8¢ Xay dung
thanh phb Ha Noi cap cho Tép doan Vingroup - Cong ty CP dugc phép xdy
dung céng trinh ha tAng k¥ thuét (giai doan 1) cua du 4n Khu chirc nang d6 thi
tai xa Tan Hoi, xd Lién Trung, x& Tan Lap, x& Lién Ha, huyén Dan Phugng -
Green City, thanh phd Ha Noi;

_ Bio cho sb 069.1/2025/VGR/PTDA ngay 17/02/2025 cua Tép doan
Vingroup - Cong ty CP vé béo céo tinh hinh thyuc hién dau tu hang muc nha &
thép tAng cta dy an Khu chire ndng dd thi tai x4 Tan Hoi, xa Lién Trung, xa Téan
Lap, xa Lién Ha, huy¢n Dan Phugng - Green City;

_ Céc van ban ¢é lién quan khac, g

Céc van ban cé lién quan kha ’&{/ Tjgf——
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2. Hb so, tai liéu du fn, khio sat, thiét ké, thim tra thiée k¢

_ B4o c4o khao sat dia chat cong trinh thuc hién nam 2019.

- Bao cdo nghién curu kha thi dau tu xdy dung diéu chinh du 4n dugc lap
thang 02/2025 (26m thuyél minh va ban vé thiét ké co s& diéu chinh hang muc
nha & thép tAng).

3. Ho so ning lye cac nha thau

3.1. Nha thau khdo sdt xdy dung

- Cong ty Cb phén Diu tw va xay lap Séng Hong: Chimg chi ndng luc hoat
dong xdy dung s6 BXD-00003243 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cip
ngay 21/8/2017, cAp gia han ngay 25/7/2022, thoi han hidu lyc chimg chi dén
ngdy 25/7/2032, pham vi hoat dong cé linh vuc khao sat xay dung hang I; thoi
didm thuc hién va hoan thanh cong vige khao sit dia chit céng trinh ndm 2019.

- Cht nhiém khao sat dia chét céng trinh: Ong Dao Van Loi, ching chi
hanh nghé hoat ddng xay dung s6 KS-04-05636-A do S& Xy dung thanh phd
Ha Noi cAp ngay 18/7/2014, thoi han hidu lye chimg chi dén ngay 18/7/2019,
linh vuc hanh nghé khao sat dia chéit céng trinh; chimg chi hanh ngh¢ hoat dong
xay dung 36 BXD-00059815 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cp ngay
28/5/2019, cap gia han ngdy 20/02/2024, thoi han hi¢u luc ching chi dén ngay
20/02/2029, linh vuc hanh nghé khio sat dia chit cong trinh hang 1; thoi diém
thuc hién va hoan thanh céng viéc khao sat dia chat céng trinh nim 2019.

3.2. Nha thau ldp bdo cdo nghién citu kha thi dau tw xdy dung, ldp thiét ké
co s& diéu chinh

- Cong ty Cb phan Vinhomes: Chimg chi nang luc hoat dong xay dyng sb
BXD-00001415 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cép ngdy 10/12/2018, thoi
han hiéu luc chimg chi dén ngay 19/5/2027, pham vi hoat dong xay dung c¢ linh
vuc thiét ké xay dung c¢ong trinh dan dung hang [.

- Chut nhiém du an, chu tri thiét k& kién trac: Ong Nguyén Hoang Nam,
chitng chi hanh nght kién tric s6 [IAN-01-2023-080 do S¢ Quy hoach - Kién
ric thanh phé 11a Noi cdp ngdy [7/4/2023, thoi han hi¢u lue chimg chi dén
ngay 17/4/2033.

- Cha tri thiét k& két cdu: Ong Phan Xuan Hao, chimg chi hanh 1‘1ghf‘: hoat
dong xdy dung sb BXD-00043397 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cp
ngdy 31/5/2022, thoi han hiéu lyc ching chi dén ngay 31/5/2027, linh vyuc hanh
nghé thiét ké két cu cong trinh hang L.

_ Chu tri thiél ké hé thdng co dién: Ong Nguyén Van Hung, chimg chi hanh
nghé hoat déng xdy dung sé BXD-00138466 do Cuc Quén ly hoat dong xdy
dung cp ngdy 25/4/2022, thoi han hi¢u luc ching chi dén ngay 25/4/2027, linh
vuc hanh nghé thidt ké co - dién cong trinh hang 1.

_ Chu tri thiét k& cdp, thoat nude: Ong 1.8 [16ng Son, chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung sd BXD-00097685 do Cuc Quén ly hoat dong xdy dung cép
ngdy 28/7/2020, thdi han hi¢u luce chimg chi dén ngay 28/7/2025, linh vyc hanh

nghd thiét ké cap - thodl nuée cong trinh hang 1. _%,e./
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III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH PIEU CHINH

A. Thong tin vé dw 4n, cdng tic thAm dinh dy 4n va tinh hinh trién
khai thue hién du 4an

1. Dy 4n Khu chirc nang do thi tat xa Tan Hoi, xa Lién Trung, x& Tan Lap,
x4 Lién Ha, huyén Dan Phuong - Green City xdy dung tai huyén Pan Phugng,
thanh phé Ha Noi. Theo quy hoach chi tiét 1y 1& 1/500 Khu chirc ndng do6 thi
Green City dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh 50
6746/QD-UBND ngay 08/12/2015 va ph¢ duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét
dinh s6 769/QD-UBND ngay 17/02/2020, tdng dién tich sir dung dat ctia dyr 4n
khoang 1.334.432m?, co cAu sir dung dat nhu sau:

(1) DAt dan dung 1.156.131,7m’ g61n: Dét duong thanh phé, khu wvuc
khoang 329.821,7m’% dil cay xanh thé duc thé thao khu & khoang 201.912m?;
dat cdy xanh chuyén dung, cach ly khoang 24.018,4m? dat giao thong don vi &

khoang 177.517,2m% dit cong cong don vi 0 khodng 30.263,2m?; dit cdy xanh
don vi & khoang 23.164,7m’; dét truong trung hoc co s& khoang 7.874,1m?; dét
trudmg tiéu hoc khoang 9.3 16,4m?%; dat trudong mam non khoang 19.763,1m?; dat
& khoang 332.498,9m?;

(i1) Dét khic trong pham vi khu dan dung 160.829,6m> gdm: Diét hdn hop
dia phuong (thyc hi¢n theo du an riéng) khoang 44.968,7m% dét hdn hop
(thuong mai dich vy, vén phong, khach san, nha @) khoang 113.774,9m%; dt di
tich (Ling Vian Son) khoang 2.086,0m?;

(i) DAt xéy dung ngoai pham vi khu dan dung 17.470,7m?

’

2. Cong tac thim dinh du dn: Cuc Quan ly hoat dong xdy dung da tham

dinh thiét ké co so, thidt ké k¥ thudt cta céc cong trinh, hang muc trong du an
tai cdc vin ban: Vin ban s 242/1IDXD-QLDA ngay 26/4/2019; Vin ban sb
537/HDXD-QLKT ngay 23/9/2019; Vén bén sd 258/11IDXD-QLDA ngay
12/10/2021.

3 Tinh hinh trién khai thuc hién dy 4n: Theo Béo cdo sb
069.1/2025/VGR/PTDA ngay 17/02/2025, hién Tép doan Vingroup - Cong Lty
CP (el dau tu) dang trién khai thi cong x4y dung coéng trinh ha tang k¥ thuat
(giai doan 1 - pham vi dit da duoc giai phong mit bang va ban giao dat); dang
tiép tuc cong tac gidi phong mal béng, chua trién khai thi cdng céc cdng trinh
nha & thip tang clia du an, |

B. Nbi dung trinh thim dinh diéu chinh

Thiét ké co sé hang muc nha & thip ting va ha tang k¥ thuét thuge du an
Khu chire nang dd thi tai xd Tan 1161, xd L.ién Trung, x& T'dn Lap, x& Lién Ha,
huyén Dan Phuong - Green City duge Cuc Quéan ly hoat dong xay dung thAm
dinh va thong bdo kél qud tai Van ban sb 242/1DXD-QLDA ngay 26/4/2019.
Tai T¢ trinh & 069/2025/VGR-PTDA ngay 17/02/2025, cha dAu tu trinh tham
dinh Béo cdo nghién clu kha thi dau tu xdy dung diéu chinh hang muc nha &
thap thng thude du 4n voi giai phap thiét ké co s& diu chinh nhu sau:

(i) Gift nguyén 56 luong ong cong 2.356 can nha & thép ting (nha & lién ké
va nha & lién ké ¢6 sin vuon) xdy dung (rén cac khu A, B,C,D,Eval

(ii) Chudn hoa phuong phap do, tinh dién tich xdy dung va tépg/_dién tich

e
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san xay dung; b(") tri lai mat bang céng ning céc t&ng cua céc miu nha din dén
phai diéu chinh tong cong 2.279/2.356 cin nha & thap tAng cua dur 4n gom: 1.995
cin nha & lién ké va 284 ciin nha & lién ké ¢ sAn vudn xay dung trén cac khu A,
B, D, E, I va mdt phén khu C, cu thé nhu sau:

- Khu A: Diéu chinh todn bo 367/367 céin nha, trong do: 243/243 can nha &
lién k& va 124/124 c&n nha o lién k¢ ¢6 sn vuon;

- Khu B: Diéu chinh todn bd 470/470 can nha, trong do: 344/344 cinnha &
lidn ké va 126/126 cin nha & lién ké ¢d sdn vudn;

- Khu C: Diéu chinh téng cOng 246/323 cin nha, trong d6: 225/302 cdn nha
& lien ké va 21/21 can nha & lién k¢ ¢6 san vuon;

_ Khu D: Diéu chinh toin b 448/448 cin nha ¢ lién ké;

- Khu E: Diéu chinh toan bo 286/286 cin nha, trong dd: 273/273 can nha &
lién ké& va 13/13 can nha & lién k¢ ¢d san vuon,

_Khu F: Didu chinh toan b 462/462 cin nha & lién ké.

1. Nha & thip ting tai Khu A

Didu chinh thiét ké Loan bd 367 cin nha tai 24 & dét, trong d6: 243 cin nha
& lidn ké va 124 cin nha 6 lién ké c6 san vuon.

1.1. Nha ¢ lién ké

_ Pitu chinh thiét k& 243 cin nha & lién ké tai 19 6 dit ky hidu: A-TTL.L,
ATT1LE, ATT2.1, A-TTZ.2, AI'TS. L, ACTTR2, A TT4.], A-1152, A-TTS.1,
A-TTS.2, A-TT6.1, A-TT6.2, tr A-TT7.1 = A-TT7.5, A-TT8.1, A-TT8.2.

- Cong trinh cao 04 ting, chi tiéu quy hoach xdy dung diéu chinh cac cin
nha néu tai Phu luc kém theo.

1.2. Nha & lién ké ¢6 sdn vuon

_Didu chinh thiét ké 124 cin nha & lién ké cé san vuon tai 05 6 dét ky hidu:
Tu A-BT1 + A-IBTS.

- Cong trinh cao 04 tang, chi tidu quy hoach xdy dung diéu chinh cic cin
nha néu tai Phu luc kém theo.

2. Nha & thip ting tai Khu B

I—)ié;u chinh thiét ké toan bd _470 cin nha tai 34 0 déL, trong dé: 344 cén nha
& lidn ké va 126 cin nha ¢ lién k& ¢6 sdn vuon.

2.1. Nha 6 lién ké

- Ditu chinh thiét ké 344 cin nha & lién ké tai 29 6 dat ky hiéu: B-TTL.1,
B-TT1.2, t& B-1"12.1 + B-1T2.5, B-T13.1, B-T13.2, B-TT4.1, B-TT4.2, B-
TT5.1, B-TT5.2, tr B-T16.1 + B-TT6.3, tu B-TT7.1 + B-TT7.7, tor B-TT8.1 +
B-TTS8.3, tr B-TT9.1 + B-119.3.

- Cong trinh cao 04 tAng, chi tidu quy hoach xdy dung diéu chinh céc cin
nha néu tai Phu luc kem theo.

2.2. Nha 6 lién ké ¢6 sén viuon

_ Pidu chinh thiél k& 126 cin nha & lién ké ¢o san vudn tai 05 6 dit ky hiu:
T B-BT1 + B-BTS.

- Cong trinh cao 04 tang, chi tiéu quy hoach xay dung diéu chinh céc cin
nha néu tai Phu luc kém theo. %/ 2}3}



3. Nha & thip tang tai Khu C

Didu chinh thiét ké tdng cong 246 cén nha ¢ tai 20 & dat, trong d6: 225 cén
nha & lién ké va 21 cin nha & lién k& ¢6 sn vuon.

3.1. Nha & lién ké

_ Didu chinh thiét ké 225 cin nha & lién ké tai 18 6 dAt ky higu: C-TTL.1,
C-TT1.2, tb C-TT2.1 + C-1TT2.7, C-113. 1, C-113.2, tw C-TT4.1 = C-TT4.7.

- Coéng trinh cao 04 tAng, chi tiéu quy hoach xdy dung didu chinh cac cin
nha néu tai Phu luc kem theo.

- Khéng diéu chinh thiét ké ctia 77 cén nha ¢ litn ké tai 07 & dat ky hiéu:
Tu C-TT5.1 = C-TT5.7.

3.2, Nha 6 lién ké ¢6 sén vuon

_Didu chinh thiét ké 21 ciin nha & lién ké c6 san vudn tai 02 6 dét ky higu:
C-BT1, C-BT2.

- Cong trinh cao 04 tdng, chi tiu quy hoach xdy dung diéu chinh céc can
nha néu tai Phu luc kém theo.

4. Nha & thip ting tai Khu D

Didu chinh thiét ké toan bd 448 cin nha ¢ lién ké tai 36 6 dat ky higu: Tt
D-TT1.1 = D-1'T1.5, D-TT12, D-113.1, D-TT3.2, te D-TT4.1 + D-TT4.14, tur D-
TT5.1 = D-TT5.3, W D-1T6.1 + D-T716.3, tr D-T17.1 = D-T17.3, to D-TT8.1 +
D-TT8.3, D-TT9.1, D-TT9.2.

- Céng trinh cao 04 ting, chi tiéu quy hoach xiy dung diéu chinh cac cén
nha néu tai Phu luc kém theo.

5. Nha & thap ting tai Khu E

Didu chinh thiét ké toan b 286 can nha & tai 25 6 da, trong do: 273 cén
nha o lidn ké va 13 céin nha ¢ lién ké cé san vuon.

5.1. Nha 6 lién ké

_Didu chinh thiét k& 273 can nha & lién ké tai 24 6 dat ky higu: T B-TT1.1
+ B-TTL.11, tit E-TT2.1 = B-TT2.5, E-T13.1, E-T13.2, E-1T4.1, E-TT4.2, E-
TT5.1, B-1715.2, B-TT6.1, B-TT6.2,

- Céng trinh cao 04 tng, chi tiéu quy hoach xdy dung diéu chinh céc cin
nha néu tai Phu luc kém theo.

5.2. Nha & lién ké ¢6 sdn vuon

_ Didu chinh thiét k& 13 ¢in nha o lién ké ¢ sén vuon tai 01 5 dat ky higu:
LE-BTI.

- Cong trinh cao 04 tAng, chi tiéu quy hoach xdy dung diéu chinh céc cin
nha néu tai Phu luc kem theo.

6. Nha & thz’ip tang tai Khu F :

Didu chinh thiét ké toan bo 462 cin nha & lién ké tai 32 6 dét ky higu: F-
TT1.1, B-TT1.2, to F-TT2.1 + I-TT2.3, tir F-TT3.1 = F-1T3.3, th F-TT4.1 ~ I'-
TT4.3, tr F-1T5.1 + F-115.3, F-17T6, I'-T17, FTT8., F-TT8.2, te F-TY9.1 +
F-TT9.3, tr F-TT10.1 + I-TT10.3, tr F-TT11.1 = F-T111.3, w F-TT12.1 = F-
TT12.3, F-TT13.1, F-TT13.2.

- Cong trinh cao 04 tAng, chi tiéu quy hoach xdy dung diéu chinh céc cén

nha néu tai Phu luc kém theo. w
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7. Bang thong ké dién tich xiy dung cia cac miu nha & thip ting

7. 1. Méu nha & thdp tang diéu chinh tai Khu A

Bang théng ké dién tich xdy dung, téng dién tich san x4y dung diéu chinh
clia chc mau nha & thip tang tai Khu A néu tai Phu luc keém theo.

7.2, Méu nha & thap ting diéu chinh tai Khu B

Béang théng ké dién tich xdy dung, 1dng dién tich san xay dung diéu chinh
cla céc mau nha & thép tAng tai Khu B néu tai Phu luc kem theo.

7.3. My nha & thdp tang diéu chinh tai Khu C

Bang théng ké dién tich xdy dung, tong dién tich san xdy dung didu chinh
ctia cic mau nha & thip ting tai cac 16 dit didu chinh thiét ké thude Khu C néu
tai Phu luc kem theo.

7.4. Mdu nha & thdp tang diéu chinh tai Khu D

Bang théng ké dién tich xay dung, t6ng dién tich san xdy dung diéu chinh
clia cdc mau nha & thép tang tai Khu D néu tai Phy luc kém theo.

7.5. Méu nhi & thdp tdng diéu chinh tai Khu L2

Bang théng ké dién tich xdy dung, tong dién tich san xdy dung didu chinh
clia cic mau nha & thép téng tai Khu E néu tai Phu luc kém theo.

7.6. Méu nha 6 thp tang diéu chinh tai Khu I¥

Bang théng ké dién tich xdy dung, téng dién tich san xéy dung diéu chinh
clia cdc mau nha & thép tAng tai Khu B néu tai Phu luc kém theo.

8. Téng hop sb lidu thiét ké co s& cdc miu nha & litn ké, nha & lién ké
¢6 sin vurdn sau diéu chinh

- Téng dién tich dat: 296.011,7m?.

- Téng dién tich xéy dung: 204.938,2m?.

- Tong dién tich san xdy dung:  766.523,7m",

_ 94 cin nha didu chinh: 2.279/2.356 can, trong dé: 1.995 cin nha & lién ké
va 284 cén nha & 1ién ké c6 séan vudn,

9. Giai phép kién triic cong trinh

9.1. Nha & lién ké

_ Chc mAu nha & lién ké c6 chung giai phap thiét ké: Céng trinh cao 04
té‘mg, chidu cao tinh tir ¢t via he dén mai khoang 15,25m, ¢bt san tang 1 cao hon
c¢bt via he khoang 0,45m.

- Tang 1 cao 4,2m, b6 tri phong khach, bép; ting 2 va 3, chidu cao
3,4m/tang, bd tri cac phong ngu, khu vE sinh; tng 4 cao 3,4m, bé tri phong da
ning va san. Giao thong ding trong nha str dung 01 cdu thang bo.

9.2. Nha 6 lién ké c6 sdn vuon

Céc mAu nha & lién ké ¢d sdn vuon duge thiét ké theo 02 loai.

a) Nha & lién ké ¢6 san vudn loai 1

- Cac mau nha & lien ké ¢ san vudn loal 1 ¢ chung giai phap thiét ké:
Céng trinh cao 04 ting, chitu cao tinh tir ¢t via he dén mai khoang tr 15,2m +
15,75m (tuy theo mau nha), cbt san tng 1 cao hon ¢t via he khoang 0,45m.

- Ting 1 cao 4,2m, bé trf phong khach, bép, phong &n va chd dé xe; ting 2
va 3, chidu cao 3 Am/tang, bé tri cac phong ngli va khu vé sinh; ting 4 cao f4r,n-b6

E“r’w-ﬂ
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tri phong da ning va sén. Giao théng ding trong nha str dung 01 céu thang bo.

b) Nha & lién ké c6 sin vuon loai 2

- Cac mAu nha ¢ lién l(c c6 san vuon loai 2 ¢ chung gial phap thiét ké:
Céng trinh cao 04 tang; chi¢u cao tinh tir cot via hé dén mai khoang tir 15,2m +
15,75m (thy theo mau nha), cbt san tang 1 cao hon bt via he 0,45m.

- Tﬁng‘ 1 cao 4.2m, bé tri phong khach, bép, phong an; tang 2 va 3, c]giéu
cao 3,4m/ting, b6 tri cac phong ngi va khu v¢& sinh; tAng 4 cao 3,4m bo tri
phong da niang va sin. Giao thdong dimg trong nha st dung 01 cdu thang bo.

10. Gidi phap két chu

Céc mé.u nha & lidn ké, nha & lién ké ¢6 san vuon loai 1, loal 2 ¢6 chung
giai phap ket cau: ,

- Phin moéng st dung hé coc bé tong ly tdm D350A4, D300(mm), chiéu dai
du kién 22m + 35m, miii coc dat vao 1ép cat bui xam, két cdu chat vira; dai
mong coc va hé dim gidng mong bing bé tong cHt thép do tai chd.

- Phan than st dung hé két cAu khung chiu luc gém cot, dam, san, vach
bing bé tong cbt thép toan khdi. Tudng bao che, ngin phong bing vt liéu nung
hoic khong nung hoic bé tong cot thép.

11. H thong ky thuft cong trinh

2

- Cép dién: Tong nhu cau su dung dién khoang [1.851kW. Nguodn cap tu

mang ludi cép dién khu dé thi cip vé 1 dién téng. T to dién tong cAp dén céc
ta dién té"mg va th dién phong dé cép dién phuc vu sinh hoat, chiéu sang.

- Cép nuéc: ‘Téng nhu cau st dung nudc khoang 2.725,7m’/ngay dém.
Ngudn chp tir mang ludi cdp nudc khu do thi, ap lyc tu do dam béo clp nudc
phuc vu cong trinh. '

- Thoat nudc mua (tach biét v&i thoat nudc thai): Nude mua tr mai nha,
ban cong, 16 gia dugc thu gom va thoat theo 6ng dimg xubng cong thodt nudce
mua ngoai nha, d4u ndi vao cdng thoat nude mua cia khu do thi.

- Thodt nudc thai (tich biét voi thoat nuoe mua): Téng luu luong nude thai
khoang 2.725,7m’/ngay dém. Nu6c thai tir chiu rira, san cua khu v¢ sinh, nudce
thai tir bép duge thu gom theo cdc bng dimg xubng cdng thodt nude thai ngoai
nha, diu ndi vao cbng thodl nude thai cha khu do thi. Nudc thai tir xi, tidu duge
thu gom thoat theo cdng thodt nudce thii ngoai nha va mang ludi thoal nude thai
ciia khu db thi dé dén vé& tram xUr 1y nuée thai tdp trung cua dy an.

- Thong tin lién lac: LAy tr mang ludi cap thong tin cta khu do thi do céc
nha cung cép dich vu cung cap.

- [ théng k¥ thudt cong trinh do cht nha thyc hién trong giai doan xay
dung va hoan thién cdng trinh sau nay, dam bao két ndi ddng bd véi ha tang k¥
thuat khu do thi.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH

1. Co s& thim dinh

- Cuc Quan ly hoat déng xiy dung thuc hién thAm dinh bdo céo nghién clru
Icha thi dau tu xdy dung dy &n v6i cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu

r

58 Luat Xy dung s6 50/2014/QI13 (dd duoc stra dbi, bd sung 12.11/15,ho€m 15
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Pidu 1 cia Ludt sb 62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thdm dinh, khong xem
xét danh gid cac ndi dung khéc ngoai cée ndi dung quy dinh nay.

- Co quan chuyén mon vé xdy dung chi thAm dinh ndi dung diéu chinh
hang muc nha & thflp tdng tai cac khu A, B, D, E, F va mét ph?m khu C néu trong
béo cho nghién ciru kha thi déu tu xdy dung dicu chinh dy &n theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 23 va khoan 8 Diéu 122 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu,

2. Pham vi thue hién thAm dinh bao c40 nghién ciru kha thi dau tw xay
dung ciia co’ quan chuyén mon vé xay dung dbi v6i cac ndi dung theo quy dinh

- No6i dung thdm dinh lién quan vé quy hoach cla co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Ludt Xay dung chi trong pham vi xem xét sur phtt hop cua
thiét ké co s& v6i quy hoach xdy dung; khong xem xét qua trinh phé duyét quy
hoach, su ddy du cla ndi dung dd 4n quy hoach xdy dung; khong xem xét sy
déng bd céc cap dd quy hoach dbi véi cac chi tidu khong thé hién trong thiét ké
co s0.

- Co quan chuyén mdn vé xdy dung chi ddnh gia sy pht hop cua dy én voi
ndi dung trong van ban lién quan dén thi tuc vé dau tu va thi tuc v& méi trudng
theo quy dinh ctia phdp ludt duge co quan nha nudce ¢6 thdm quyén quyét dinh
hodc chép. thuin, khdng xem xét va chiu trach nhiém vé trinh ty, thi tuc, ndi
dung, thdm quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phip ludt v& dau tu va phap ludt
v& mi trudng theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngdy 30/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mt s6 didu va bién phap thi
hanh Luat X4y dung vé quéan ly hoat dong xdy dung.

3. Nguycn the thim dinh

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi hanh
Ludt Xay dung vé quan ly hoat déng xay dung. :

V. KET QUA THAM PINH

1. Su tufin thi quy dinh ciia phap lujt vé lip du 4n diu tuw xiy dung,
thiét ké co sé; didu kifn niing lue hoat dfng xdy dung ciia td chire, ¢4 nhin
hanh nghf‘: xdy dung

_ B4o cdo nghién ctu kha thi ddu tu xdy dung dicu chinh, thidt ké co so
didu chinh hang muc nha ¢ thip ting tai cac khu A, B, D, E, F va mot phin khu
C thudc du 4n Khu chirc néng d6 thi tai x@ Tén i, x4 Lién Trung, xa Tén Lép,
x4 Lién Ha, huyén Dan Phuong - Green City dugc lap theo giai doan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu, co ddy du noi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung s6
50/2014/QH13.

_ Nha thau khao sat xay dung, nha thiu 1ap thiét ké co s& diéu chinh hang
muc tai cac khu A, B, D, I, I va mot phén khu C thudc du an (dwgc néu tai Muc
1.3 vin ban nay) ¢6 chiing chi ndng lue, linh vuc, pham vi hoat ddng va thoi han
phit hop véi cong viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngdy 30/12/2024 ciia Chinh phu.

- Chti nhiém dy 4n, cac chu tri thiét ké, chi nhiém khéo sat x8y dung (duogc
néu tai Muc 113 vin ban nay) c6 chimg chi hanh nghé, linh vue, ph?gl/yi hoat

9
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d6ng va thoi han phit hop voi cong viée thuce hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu va quy dinh ctia Luat Kién trac.

2. Sw phu hop cua thiét ké co s& véi quy hoach xiy dung, quy hoach ¢6
tinh chAt ky thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh ctia phap luit vé quy
hoach hoic phuong an tuyén cdng trinh, vi tri cong trinh dugc co quan nha
nuée ¢ thim quyén chiip thuin

2.1. Su phii hop véi quy hoach chi tiét xdy dung

_ Thidt ké co so dicu chinh hang muc nha & thap tAng tai cac khu A, B, D,
E, I va mot phén khu C thude du &4n Khu chic ndng do thi tai x& Tan Hoi, xa
Lién Trung, xd Tan Lép, xi Lién 11a, huyén Dan Phugng - Green City co cac chi
tidu quy hoach xay dung phu hop vai quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu chirc nang dé thi Green City duge UBND thanh phd I1a Noi phé duyét tai
Quyét dinh sb 6746/QD-UBND ngay 08/12/2015, cu thé:

Bing 1: Sy phit hgp cia thiét Ié co s& dicu chinh véi quy hoach
chi tiét xiy dung ty 18 1/500

Theo quy hoach Theo thiég Kké Nhin xét
T Ngi dung chi tict xay dung co o diéu Ting (+)
ty 18 1/500 chinh Gidam (-) =
ol T e e | o 6006 :
I KliU A ZATEE T J———— IR BE e i S
i |phtnha & thip thng (w?) 57.490,9 57.490,9 | Khong doi
1.1 | Dt ¢ lién ké (m?) 28.254.3 282543 | Khong dbi
1.2 |DAt & licn ké ¢6 san vuon (m?) 29.236,6 29.236,6 | Khong ddi ,
2 |Dién tich xAy dung uha & 40.779.0 36.806,5 -3.972,5 5 f.“|
thip ting (m?) 5N
2.1 |Nha & lién ké (m?) 211910 20.514,1 676,
2.2 |Nha & lién ké ¢6 sin vuon (m?) 19.588,0 162924 | -3.295,6
Téng ditn tich san XD (m?) | 163.1170| 1386141 | 245029
3.1 |Nha o lica k& (m?) T 847620 716224 7.139.6
37 [Nba o lien K ¢ san vuon () | 78.355,0 T60.991.7 | -17.3633
4 |MAtds xay dyng (%) | 709 T ean| 69
i |Nmaslionkées) | T0| 126 Y
42 |Nha & lién k& ¢6 sin vudn(%) a0 55T 113 |
S |H¢ sb sir dyng dat (1in) 2,84 2,41 20,43
5.1 |Nha & lién ké (1an) 3,00 2,75 0,25
5.2 |Nha  lién ké c6 san vuon (lin) 2,67 | 2,09 0,58
6 |Téng cao . T
61 |Nmaolienké | 4 4| Phdhop
_(;Z_ﬁ; o—haﬁqé—tosﬁ?nzufnml____kéfi ) 4| rhu hop
7 |pansd(ngwo)) | l468]  1468| Phihop

,/3’2
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Theo quy hogch | Theo thié‘t ké Nhin xét
TT Noi dung chi tict xay dung co s dicu Ting (+)
t§ 18 1/500 chinh Giim (-)

I {KHUR

1 |PAt nha & thiip ting (m?) 70.164,6 70.164,6 | Khong déi
1.1 |DAc & lién ké (m?) 39.840,0 39.840,0 | Khong déi
1.2 | DAt & lién ké ¢6 sin vudn (m?) 30.324,6 | 30.324,6 | Khong doi
2 |Dién tich xAy dyng nha & 50.197.0 |  36.806,5| -13.390,5

thip ting (m*) B

21 [Nmaglienké(my) 208810  20514,1| 9366,
2.2 |Nha 6 lién ké ¢6 san vwon (m?) | 30316"() 162924 | -4.023,6
3 |Téng dign tich san XD (m?) | 200.790,0 | 1386141 | -62.1759
3.1 |Nha o lién ké (m?) 1195190 | 77.622.4 | -41.896,6
32 |Nha & lin ké ¢6 san vuon (m?) 81.271,0 60.991,7 | -20.279,3
4 |Mat dd xay dung (%) 71,5 52,5 19,1
4.1 |Nha & lién ké (%) 75,0 51,5 23,5
4.2 |Nha o licn k& c6 sin vuon(%) 67,0 53,7 -13,3
5 |H¢ sé six dung dit (Jin) 2,86 1,98 -0,89
5.1 |Nha & lién ké (14n) 3,00 1,95 <105
5.2 |Nha & lién ké c6 sin vuon (lan) | 2,67 2,01 -0,66
6 l‘:\ncr cao o 7 5 B - L

6.1 |Nha ¢ licn ké . 7 ) W ) 4 Phltl..EQp
6.2 |Nha ¢ licn ké c;u sin \&lun - M_ﬁ_: _ i 4 | Ph hqb

7 |Dan sb (nguo;) _w | i 188() T 1.880 | Pha hop
111 |MQT PHAN KHU C *

1 |Dhtoha éthdp og (w?) | 3LISLL|  3LISL1|Khong doi
L1[phclenkéan) | 2604L5|  26.041,5 | Khong doi
1.2 | Dat & lién k€ c6 san vuon (m?) 5.109,6 5.109.,6 | Khong ddi _
2 Dii_in- tich xdy dyng nha ¢ 22.952,0 21.999,5 -952,5

thfip tﬁn'J (m?) -

2.1 |Nha & lién ké (m?) . 19.529,0 19.216,3 -312,7
2.2 |Nha & lién k€ ¢ san vuon (m?) | 3.423,0 | 27832 | 6398
3 |Thug dign tich shn XD (m?) | OL8IS0|  824403| 93777
SiNmolenkE(n) | 78.0240|  718845| ©-6.239,5 |
3.2 ‘th & lien k& c6 sin 0 vuon (n; ) 7 13 §9_4 0 _ ) 10.555.9 1 -3.138,1
4 |Mait dj xdy duy nﬂ-f /o) 73—:[ S 707é _ ____"ﬁ;é‘,_l_
4.1 [Nha & lién ké (%) ‘ i 739 - 73,8 -1,2
—45_ Nh:G_lﬁlic-:n ké c6 sgn vuun(%) - —__ '65107 i o rSjL,_S_ M—_l?.,S_

5 |Hé sb sit dung ddt e 295 265|030
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Theo quy hogeh | Theo thié‘t ki Nhin xét
T Noi dung chi tiét xfy dung co s¢ dicu Ting (+)
ty 1¢ 1/560 chinh Giam (-)
51|Nhaolien ké (lBn) - 300 2,76 -0,24
5.2 [Nha & lien ké c6 san vuon (lan) 267 2,07 0,60

6 |Tang cao o A ﬁ_idl
6.1 |Nha ¢ lién ké ] 4 4 | Phit hop
6.2 [Nha ¢ lign ké co sanvuon 4 4 | Phit hop

7 |Dan sb (nguoi) 984 984 | Phi hop
IV |KHU D i ) F

| | DAt nha & thap tang (m?) 52.987,4 | 52.987 4 | Khong déi
1.1 |DAt & lién ké (m?) 52.987,4 52.987.4 | Khong dbi
1.2 | Dt & lién k& ¢6 san vuon (m?) 0,0 0,0 | Khong déi

2 |Dign tich xiy dyng nhd & 39.174,0 | 39.163,0 11,0

thép ting (m?) B
2.1 |Nha ¢ licn ké (m>) - 9%74 39.163,0 -11,0
(9.2 Nha o 711&1{ ké Lﬁ() san vuon (11;; | o .0- 0 o a 0;{54 ,.-___.._‘-m.vo:a_

3 |Tng dién tich sin XD (ni?) 156.697.0|  146.850,8 | -9.84672 |
3.1 [Nha ¢ lién ké (m?) 156.697,0 146.850,8 |  -9.846,2
3.2 |Nha & lién ké c6 san vuon (m?) | 0,0 00 0,0

4 |Mat dp xdy dung (%) 7931 73,9 -5,4
4.1 |Nha & lion ké (%) 79,3 73,9 25,4
4.2 |Nha & lign k¢ c6 san vuon(%)

5 |H¢ sb siv dung dat (14n) 2,96 .77 -0,19
5.1 {Nha ¢ lién ké (ldn) B 2,96 2,77 -0,19
5.2 |1 ’\Ilm ()‘llbn l\L co sén »_u on (lan) ;_ L ) B e )
6.1 \u{c{ {}hm'lin, e 4 1)11&1'_{1({[3““

_6_?7 th 4] hc,n ké c-,o san vuon 1 . a o __ N _:

7 |Dén s (nguoi) b 1.792 1792 | Phu hop

V |KHUE

1 |Pét nha & thip tang (m?) 33.882,8 33.892,8 | Khong déi
1.1 |Dét & lien ké (m?) ] 306752 | 30.675.2 | Khong déi
1.2 |DAt & lién ké 6 san vuun (inz) 3.207,6 3.207,6 | Khong dbi

2 |Dién tich xAy dyng nha ¢ 25.155,0 24.304,2 -850,8

thip ting (mz) I e .m. )
2.1 |Nha & lién | (L (mz) ' | ‘___2:7__003 9 2 608,7 |  -397.2 |
WZAZ Ni;d 1} h_é_n 1\.(., ch san v“utm (m - 2 149 I 1 693 5 .

| Tong dign tich sin Xbmy) | 1006220 89914, 8

Il

B

@ ) .
:a\ \\j, 7
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Theo quy hoach | Theo thié:r Kké Nhin xét
T N§i dung chi tiet xiy dung co so diéu Tang (+)
6 18 1/500 chinh Giam (-)
3.1 |Nha & lién ké (m?) 92.026,0 83.453,5 | -8.572,5
3.2 |Nha & lién ké c6 san vudn (m?) 8.596,0 64613 | -2.134,7]
4 |Mit do xiy dung (%) 74,2 Y17 -2,5
slNhaolen k6 (%) | 150| 73,7 1,3
4.2 \Nha ¢ 11cn ké (L(_)__gan vuon(%) '. L 67,0 - 52.9 _ -14,1
5 |H¢ s6 sir dung dét (1in) T 2971 265 -0,32
5.1 |Nha ¢ lién ké (lan) 3,00 | 2,72 -0,28
52 |Nha & lién ké ¢6 san vuon (lin) 2,68 2,01 20,67
6 |Téng cao
6.1 |Nha & lién ké 4 4 | Phu hop
6.2 |Nha & lién ké ¢6 sdn vudn 4 4 | Phit hop
7 |Dén sé (ngudi) 1.144 1.144 | Phi hop
vi|kHUF
"1 [DAtnuha b thAp thug (m?) | 503349 | 503349 | Khong i
T 1|DAto lien ke () | 503349| 503349 | Khong doi ]
1.2 | DAL & lién ké ¢6 sdn vudn (m2) _ - —;—7 ___— N RGOS
2 |Dién tich my dung nha ¢ 37.751,0 | 31.9713,7 . —l7§,-3_
tlmp tanﬂf (m ) LY . B
2.1 |Nha & lién ké (m?) 37510 37.575,7 21753
2.2 |Nhd ¢ lién ké co sin vudn (m?) -~ o s
3 |Tdng dién tich san XD (m?) | 151.005,0 138.470,9 | -12.534,1
1 |Nha & lién ké (m?) 151.005,0 1384709 | -12.534,1
3.2 INha & lién ké ¢ sin vudn (my)| - s -
4| Mit dj xfiy dyng (%) ,4_ B #__ ~15,0 o 74 71 -0,3
41 |Nbhaolienké (%) 50 - 7471 o3
4.2 |Nha ¢ lién ké cO. sm vuon.(””—/;)_)wi B - -
5 |Hé sb sir duyng d.:l (hm) . 73_,09 2 7'3 -0,25
Si|Nmolenké(n | 300 275|025
50 E\Thd & lién 1(& co mn—vuon (lém) __W N = - e
6.1 [N o lies ké 4 4 |Phuhgp
62 |Nha o lien ké cosnvuon | 4 4 | Phu hop
7 [Dansb (nguoi) 1848 |  1.848|Phuhop

- Chu dau tu béo cdo vite giam céc chi tiéu quy hoach xdy dung (dién tich
xay dung, tdng dién tich san xdy dyng, mat do xay dung, h¢ so su dung cht) S0
véi quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 voi co quan quan ly nha nudc ve quy

hoach cta dia phuong dé theo ddi, quan ly. f’r‘f’/ ;ﬂ(
' &
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2.2. Sw phit hop véi quy hoach phdn khu xdy dung

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu chite ndng d6 thi Green City (Quyét
dinh s6 6746/QP-UBND ngay 08/12/2015) dugc thuc hién trén co s& quy hoach
phéan khu d6 thi S1, ty I8 1/5000 duwge UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai
Quyét dinh sb 741/Qb-UBND ngay 04/02/2013. Theo d6, Khu chirc ndng dé thi
Green City c6 tong dién tich khoang 133,4432 ha thuc hién trén 6 A-4 (dién tich
khoéang 92,91 ha) va mot phﬁn (khoang 40,54) ctia & A-8.

Bang 2: So sdnh chi tiéu quy hoach phan khu xiy dung ciia dy an

s e Vi i Theo hd so Béo cio
TT Noi dung Juy hode L P nghién etvu khi thi ddu | Nhiin xét
khu dé thi S1 - iR 5 ’
: tw xiiy dung di¢u chinh
1 |Churc ndng st DAt cong trinh cong DAt cong trinh cong Phu hop
dung déat cdng, dat truong hoc, cong, dat trudng hoc,
dat cay xanh thé duc thé |dat cdy xanh the duc thé
thao, dit giao thong, dat |thao, dat giao thong, dat
don vi & don vi ¢
2 |Mét do xdy dung 30% + 53% 45% ! Phu hop
pop dat don vi ¢
3 |Téng cao J=12 4{Phihop |

3. Sy phit hop cha dy An voi chu truong diau tu duge co quan nha
nwée c6 thim quyén quyét dinh hofic chap thufin, véi chwong trinh, ké
hoach thyc hién, cic yéu cAu khac cta du 4n theo quy dinh ciia phap luit c6

lién quan (néu ¢6)

3. 1. Vé sw phit hop véi chu truong dau tw dy dn

Tal hd so trinh thAm dinh, ndi dung Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung diéu chinh hang muc nha ¢ thap tAng tai cac khu A, B, D, I, F va mot phén
khu C thude dy an Khu chic nang do thi tai xa Tan Hoi, x4 Lién Trung, x& Tén
[ap, xd Lién Ha, huyén Dan Phuong - Green City thyue hién theo quy dinh tai
Pidu 54 Tuat Xy dung 2014 (di dugc sua dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan
12 Pidu 1 cha Luét s6 62/2020/QH14) c6 céce thong tin phtt hgp véi chu truong
dau tu du an néu tai Quyét dinh chd truong dau tu sb 3832/QD-UBND ngay
24/7/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi, cu thé: }

Bang 3: Sw phit hgp ciia bio cdo nghién ciru khi thi diu tw xAy dung
dicu chinh dy 4n véi chi truong dau tw dy 4n

Theo chii truong diu tw 'l‘t-m() o) KX B.,éo gaa
TT Hang muc Sy ® nghién ciru lcha thi diu Nhin xét
; tw xiy dung dicu chinh
1 |Tén dy an Khu chire niing do thi tai |Khu chire nang do thi tai|Pht hop
x4 Tan 1101, x& [icn xA Tan Hoi, xa 1.ién
‘Irung, xi Tén Lap, xd&  |'lrung, xa T4n Lép, xa
[.ién 114, huyén Dan [.ién 114, huyén Dan
Phugng - Green Cily Phuong - Green City
2 |Muc tiéu du dn |- Phat huy hi¢u qua khai |- Phat huy hi¢u qua khai |Phi hop
B théc khu d4t, hinh thanh |théc khu ddt, hinh thanh | /-

o

>
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Hang muc

Theo chi truong diu tu
du 4n

Theo hd so Bio cdo
nghién ciru khi thi diu
tu xdy dung ditu chinh

Dién tich su
dtmg: Flcll. (mA )

Dia diém Lhu(,
hi¢n du an

mdt khu & mdi hoan
chinh, déng bd va hién
dai cho nguoi din khu
vue phia T4y Thanh ph()
theo quy hoach chi Liét
duge phé duyct, gop
phin thie ddy phat trién
kinh t&, x4 hoi, viin hoa
cling nhu déng gop tich
cuc vao ngén sach Nha
nude. Dong thoi tao 18p
khéng gian d6 thi méi
hign dai, hoan chinh va
dong bo vé khong gian
kién tric, ha ting ky
thuft cling nhu hg (Ang
xi hoi, khdp ndi véi khu
vue Jan ¢dn va hé Lhunﬁ
chung ctia khu vuc, tao
m(n trudng son0 16t va
6n dinh cho nguot dan
do thi.
- [Toan vbn cho du 4n
xdy dung {uyén dudng bd
trén cao doc duong Vanh
dai 1L, doan tir cdu Vinh
Tuy dén ngd tu S& theo
hmh thire hop dong BT,

mét khu & ma&i hoan
chinh, dng bd va hién
dai cho nguoi dan khu
vue phia Ty Thanh pho
theo quy hoach chi tiét
duge phé duy€t, gop
phin thac déiy phat trién
kinh (&, x@ hoi, viin hoa
cling nhu dong gop tich
cuc vao ngin sdch Nha
nude. Dong thoi tao 14p
khong gian do thi moi
hién dai, hoan chinh va
dbng bd vé khong gian
kién truc, ha ting ky
thuéit cling nhu ha tng
x@ hoi, khap ndi véi khu
vire lan ¢dn va he thdng
chung cha khu vue, Lao
mol trudng son0 16t va
6n dinh cho ngudi dén
dd thi.
- Iloan vbn cho du 4an
xdy dung tuyén dudng bd
(rén cao doc dudong Vanh
dai 11, doan tir cAu Vinh
Tuy dén ngd tu S& theo
hinh thire hop dong BT.

1.334.432,0

Xa lan llm. .\al ién
Trung, x@ Tédn Lip, xé
l.ién 1[4, huy¢n Dan
Phugng, thianh phé I1a
Noi

S6 lugng cac
loai nha &

Tong von déu tu

llcn do Ehuu

1.334.432,0

)&a i'an ”Ot \al icn
Trung, xa Tan Lép, xa
L.ién [1a, huyén Dan
Phuong, thanh phd 114

' N(n

Khodng 2.917 ciin ho,

trong d6 2.356 cin nha
& thdp tAng va 561 cin
ho chung cu

18.441,012

lu Quy 1V/2016 dén
qu lV/’)O?W

Khoamc, 2.917 can ho,

trong d6 2.356 cin nha
& thip tang va 561 ciin
ho chung cu

16.441,012

ilr Quy 1V/2016 dén
Quy 1 V/_’._?()?.S
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- Theo Béo co sb 069.1/2025/VGR/PTDA ngay 17/02/2025, Tap doan
Vingroup - Céng ty CP (chu ddu tu) chua trién khai thil tuc chwa xin chp gidy
phép xdy dung cling nhu thi cong xéy dung ddi véi hang muc nha & thip tang tai
cac khu A, B, C, D, E vaF. Chu dAu tu chiu trach nhiém v tinh hinh trién khai
thuc té cia céc cong trinh néu trén.

3.2, Vé viéc bé tri nha ¢ xé héi trong dw dn

- Tai Vin ban sb 418/HDND-KTNS ngay 26/1 1/2013", Thudng truc Hoi
ddng nhan dan thanh phé Ha N&i da ¢6 ¥ kién dé nghi UBND thanh phd Ha Noi
c¢én ¢t quy dinh hién hanh va dé xuét cta Lién Sé: Xay dung - Ké hoach Dau tu
- Quy hoach kién tric thanh phd Ha Néi (T trinh s6 8765/TTr-LN ngly
07/11/2013) dé cht dong quyét dinh viée xay dung nha ¢ xa héi tai du 4n.

- Theo ndi dung Muc III To trinh sb 8765/TTr-LN ngay 07/11/2013, Lién
S&: Xay dung - Ké hoach Dau tu - Quy hoach kién tric thanh phé Ha Noi da
kién nghi dé xuét:

“_ Pé phdt huy hiéu qud nguén lye tiv dat dai, dém bdo phuc vu cong trinh
BT vé téing nguon thu cho ngdn sdch Nha nudc theo chi dao cua Thanh wy tai
Théng bdo $6 351-TB/TU ngay 25/01/2013, trén co s¢ khdi todn cdn doi nhu
trén cuia Nha ddu tu, Lién nganh thong nhdt bdo cdo UBND thanh phé chdp
thudn chit truong dé xudt ciia Tap doan Vingroup - Céng ty c6 phan vé viéc
khéng bé tri quj dét danh dé xdy dung nha & xd héi tai 02 dy dn khdac (Dw an
nha & tai lhu dat 96 ha tai Sai BPéng A, quédn Long Bién nam trong Khu dé thi -
cong vién céng nghé phdn mém Ha N§i va Dy dn nha o tai khu ddt 130 ha tai
huyén Dan Phuong, Ha NG ).

- Pé nghi UBND Thanh phé bdo cdo Thuong truc HDND Thanh phé cho
phép khéng bé tri quy ddt xdy dung nha ¢ xa héi tai 02 du dn khdc néu trén.

- Sau khi dwoc Thuong truc HPND Thanh phé chap thudn, giao S¢ Quy
hoach Kién triic trinh UBND Thanh ph(f phé duyét quy hoach chi tiét 02 cy én
khde cuia dw dn BT (Dy dn nha ¢ tai khu dat 96 ha tai Sci D(ﬁ‘rzg A, qudn Long
Bién nam trong Khu do thi - cong vién cong nghé phdin mém Ha Ngi va Dy dn
nha & tai khu ddt 130 ha tai huyén Dan Phuong, Fla NGi).”.

_ UBND thanh phé I1a Noi da phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu chtre ning dé thi Green City. Dia diém: X& Tan 1161, xa Lién Trung,
huyén Dan Phuong - Thanh phb Ha Nai tai Quyét dinh sb 6746/QP-UBND
ngy 08/12/2015; phé duyét dicu chinh cuc bo tai Quyét dinh sb 769/QD-UBND
ngay 17/02/2020, theo d6 khong bd tri dit xdy dung nha & xa hoi trong du an
Khu chite ning dé thi Green City tai huyén Dan Phuong, thanh phé Ha N,

4. Khi niang két ndi ha tAng ky thuit khu vue; kha ning dap wng ha
ting k¥ thuft va viée phén giao trach nhiém quén ly cdc cong trinh theo quy
dinh ciia phéap luit €6 lién quan dbi voi du dn diu tw xay dung khu dd thi

4.1, Vé kha nang két néi ha tang k thudt lhu vuc

- Dy 4n da duogc cdc co quan quén ly chuyén nganh cla dja phuong co y

L v& co ché st dung quy ddt xdy dyng nha & x& hoi trong quy hoach dy an dbi tng thu hdi vén xdy dung cong
trinh BT tuyén dudng bd wén cao Vanh dai 2 dogn tir cAu Vinh Tuy dén Ned tr S¢ cua Tp dodn Vipgroup -
Cong ty CP. }{,/

-

A\ AN W @ s
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kién thoa thuan déu ndi ha tang k¥ thuat gom: Cép nudc, cAp dién, thoat nudc
mua, thoat nudc thai.

- Cuc Quan ly hoat ddng xay dung thdm dinh thiét k& co so ha tAng k¥ thuét
du 4n va thong béo két qua tai Van ban sb 242/HDXD-QLDA ngy 26/4/2019;
tham dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh ha tang k¥ thudt va thdng béo két qua tai
Vin ban s6 537/HDXD-OLTK ngdy 23/9/2019. Chui dau tu kiém tra, ra soat cdc
diém dAu ndi phan ha tAng ngoai nha cua céc cong trinh nha & thip ting véi hé
théng ha tAng k¥ thuat du 4n; thyc hién theo y kién ctia co quan quan ly chuyén
nganh ha tang k¥ thuat cua dia phuong dé dam bao viéc két ndi va kha ning vin
hanh ddng bo gitta hé thdng ha tng k¥ thuat dy 4n v6i khu vue.

_ Chu diu tu lién hé co quan quan ly chuyén nganh vé giao théng va thoat
nuée mua dé duoc hudng din thoa thudn d4u ndi theo quy dinh, dam bao viéc
két nbi déng bo gifia hé thdng ha tdng k¥ thuat du an véi khu vuc.

4.2. Péi véi viée phan giao trdch nhiém quan [y cdc cong trinh theo quy
dinh cua phdp ludt c¢é lién quan Adi véi du dn dau tu xdy dung khu do thi

Chu déu tu cén phéi hop v6i cac co quan chire néng tai dia phuong dé xéc
dinh cu thé vé thoi gian, k& hoach thyc hién céc cong trinh ha tang x4 hoi (Céng
trinh cong cdng, thuong mai dich vy, cho, trung tam y té, nha sinh hoat cdng
dbng, truong mAm non, trudng tidu hoc, trudng trung hoc co sd, cdy xanh thé
duc thé thao, cdy xanh vuon hoa,...) nham dp tng nhu cdu phuc vu ngudi dén
dén sinh sbng tai khu do thy; cin ¢6 co ché dau tu, phuong 4n quan ly, ban giao,
khai thac sén phdm theo quy dinh tai Diéu 15 Quyét dinh s6 3832/QD-UBND
ngdy 24/6/2017 ciia UBND thanh pho Ha Ngi.

5. Sw phi hop cia gidi phap thiét ké co s& vé biio dadm an todn x4y dung;
viée thyc hién cdc yéu ciu vé phong, chdng chay, nd va bio vé moi trudng

- Giai phap thiét ké co s& diéu chinh hang muc nha & thdp tang thude dy an
duogc nha thau tu van thiét k& dé xuat, duoc chi déu tu chz"ip thuan trinh thdm
dinh co ban hop ly vé yéu ciu an toan xdy dung. Trong budc thiét ké xay dung
widn khai sau thist ké co s, khi ¢o ddy di sb lidu khao sat dia chit cong trinh va
bang tinh két chu chi tiét & giai doan nay, chi déu tu cAn t chirc thdm tra va thim
dinh thiét ké xdy dung thco quy dinh tai Didu 83 Luat Xdy dung sb
50/2014/QH13 (sta ddi, bd sung tai khoan 25 Bicu 1 cia Ludt 56
62/2020/QH114) d8 két luan vé bao dam an todn cdng Lrinh va an toan cho cong
trinh 1an cén theo quy dinh.

- B4o cdo danh gid tic dong mdi trudng cua dy an “Khu chire ning do thi
Green City” tai x& T4n H§i va x4 Lién Trung, huy¢n Dan Phuong, thanh phé Ha
Nbi duge B trudmg B Tai nguyén va Moi trudng phé duyét tai Quyét dinh 56
1025/QD-BTNMT ngay 29/3/2018. Theo Béo cdo sb 069.1/2025/VGR/PTDA
ngay 17/02/2025, hién Tép doan Vingroup - Cong ty CP (cha diu tu) dang trién
khai thi cdng xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 1 - pham vi dat da
duoc giai phong mat bing va ban giao dét); dang tiép tuc cong téc giai phong
mit bang. Chu dau tu thuc hién theo céac yéu clu tai quyét dinh néu trén dé dam
bao cong tac bao v& mdi truong cho du an.

- Cong trinh nha ¢ thap tang khong thudc danh muc du &n, cdng trinh do co

-

P
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quan canh sat vé phong chdy va chita chdy tham duyét thiét ké vé phong chay
chita chdy theo quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu va bién phip
thi hanh cta Luat Phong chay va chita chdy va Ludt sua ddi, bd sung mot dicu
ctia Luét Phong chay va chita chéy. Cuc Canh sat phong chéy, chita chdy va ciru
nan, ctru hd - Bo Cong an da clp Gidy ching nhan thdm duyét thiét ké v& phong
chdy va chita chay 6 159/1D-PCCC-P4 ngay 17/01/2019 cho cong trinh ha tang
k¢ thudt (trong do6 co hé théng Cép nuée chita chay ngoai nha) thudce du an. Chu
dau tu cin ¢ quy dinh cta phép luat vé phong chay va chita chay dé dam bao
cong tic phong chay chita chdy cho cac cong trinh nha & thip tng thude du an.

6. Sy tuan thu quy chuin ky thuit vi 4p dung ticu chudn theo quy
dinh cta phap Iuft v& tiéu chuin, quy chuén ky thuit

- (Giai phap thidt ké co s& didu chinh hang muc nha & ,thép tAng tai cac khu
A, B, D, E, T vd mot phin khu C thude dy an Khu chie néng d6 thi tai xa Tan
Hoi, xa Lién Trung, xa Tan Lap, xa Lién 14, huy¢n Dan Phuong - Green City
thude diyr 4n tai hd so trinh thim dinh co ban tuén tht v6i hé théng Quy chudn k¥
thuat qubc gia vé xfy dung; viée ap dung tiéu chuén, quy chuén k¥ thuit trong
qué trinh dau tu xdy dung cdng trinh phai tuén thu quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay
dung ndm 2014. _

- Tai hd so trinh thdm dinh d& dé xudt danh muc tiéu chudn, quy chuan k¥
thuét 4p dung cho dy 4n. Khi xem xét chép thuan danh muc tiéu chufn, quy
chuin k§ thuat 4p dung cho du an, ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra
soat, cdp nhét phién ban moi (néu ¢6) dam bao tuan thu quy dinh tai khoan 3, khoan
4 Piéu 6 Luat Xay dyng nam 2014 va Luat Quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két ludn |

- Béao céo nghién ciu kha thi dau tu xay dung didu chinh hang muc nha &
thép tAng tai cic khu A, B, D, E, I' va mdt phén khu C thudc du 4n Khu chirc 3,/
ning d6 thi tai xa Tén Hoi, x& I.:ién Trung, x& Tan Lép, xa Lién Ha, huyén Pan \\
Phuong - Green City, thanh pho Ha Noi chi du dicu fién dé téng hop, trinh phé |\ 25~
duyét didu chinh sau khi hoan tit ndi dung tai Muc V.4.1 vén ban nay theo ding / ! ,7’/
quy dinh. e /
- NOi dung thAm dinh didu chinh hang muc nha & thép té"mg__tai cac khu A7
B, D, E, F va mt phan khu C tai van bn nay thay thé néi dung thim dinh twong
img tai Vén ban 6 242/HDXD-QLDA ngay 26/4/2019 cta Cyc Quan ly hoat
déng xay dung; cdc cong trinh khéac khong diéu chinh tiép tuc thue hién theo hd
so (hidt ké co so da duoc thim dinh tai Vin ban sé 242/HDXD-QLDA ngay
26/4/2019.

- Két qua thdm dinh cta Cuc Quan ly hoat dong xéy dung khong lam giam
trach nhiém cua ngudi quyét dinh diu tu, chl diu tu, cic nha thau tu vén vé két
qué do minh thyc hién va cac sai s6t (néu cd) chua néu trong vén ban théng bao
két qua thdm dinh ndy. Trudng hop cac théng tin, S(Ar)‘ liéu néu tal vén ban nay co
sy khéc nhau so véi cac thong tin, sb liéu néu tai ho so thiét ké co s cac cong
trinh thudc du an thi d& nghi chu dau tu gii v kidn vé cac ndi dung khéc nhau
dén Cuc Quan ly hoat dong xdy dung dé xem xét lam rd, dam béo 11% Ehéng

?
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nhét gitta van ban théng béo k& qua tham dinh véi ho so Béo céo nghién ctu
kha thi diu tu x4y dung di duoc tham dinh.

2. Kién nghi

Trong qué trinh trién khai céc budce tiép theo cua du 4n, chu dau tu t6 chirc
thue hién va chiu trach nhiém cdc ndi dung sau:

- Kiém tra cao do san nén cia 16 dit dam bao phu hop véi cao do cia du an
va khu vuc. Kiém tra dinh vi c¢ong trinh theo ding quy hoach xdy dung va thiét
ké céng trinh da duoc thdm dinh.

- Tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh s6 1025/QD-BTNMT ngay 29/3/2018
cta Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng dé dam bao cong tac bao vé mdi
truong cho du an.

- Nghién ctiu st dyng vét liéu phu hop, dap Ung yéu cdu QCVN
09:2017/BXD Quy chudn k¥ thuét qubc gia vé cdc cong trinh xdy dung sir dung
ning luong higu quéa. Nghién ctu st dung vt lidu xdy khong nung theo Chuong
trinh phat trién vat lidu xdy khoéng nung tai Viét Nam dén nam 2030 duge Thu
fuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh s6 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021.

- Cha dau tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .pdf) hé so Béo cdo
nghién ctu kha thi da duge déng déu thim dinh vé Cuc Quan 1y hoat dong xay
dung dé theo ddi, quan Iy theo quy dinh.

Trén day la théng bdo cia Cyc Quan ly hoat dong xay dung vé két qua
thdm dinh Béo c4o nghién clru kha thi dau tu xay dung diéu chinh hang muc nha
o} thép tAng tai cdc khu A, B, D, E, F va mot ph?m khu C thudc du an Khu chire
ning d6 thi tai x& Tan Hoi, xd Lién Trung, xa Tan [.Ap, x& Lién Ha, huyén Dan
Phuong - Green City, thanh phé Ha Noi. Dé nghi chi dau tu nghién clu thye
hién theo quy dinh./. % '

Noi nnhiin:

- Nhu trén; !

- '1"I'r. Bui Xudn Diing (dc ble);
- UBND thanh phd Ha Noi;

-so-XD}!_xénhGHﬂNGTFHUQBANSAODUNGV’ ANDHINRE
-"”“?V‘=Q‘MW&......9...0..1.......quyén G , s

Ngay: 05 -03- 2025

UC TRUONG

S

PHO CHU TICH



